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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for SKYVIEW ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 9. januar 2023

Direktion:

Kenneth Ullerup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i SKYVIEW ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SKYVIEW ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kolding, den 9. januar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med ejendomme samt enhver i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 145 tkr. mod et overskud pa 174 tkr. i 2021. Selskabets
egenkapital udger -85 tkr. pr. statusdagen.

Kapitalejer har et tilgodehavende i selskabet pa 9.424 tkr. vedr. keb af ejendommene. Det er aftalt, at
kapitalejer star tilbage for selskabets gaeld til realkredit for de kommende regnskabsar og at
kapitalejer ikke vil kraeve sit tilgodehavende eller tilskrevne renter helt eller delvist indfriet i denne
periode.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen forventer at reetablere kapitalen
gennem egen drift de kommende ar.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 582.206 445
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -81.712 -63
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 500.494 382
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 0 129
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -314.263 -288
RESULTAT FOR SKAT ...t 186.231 223
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 1 -41.511 -49
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees 144,720 174
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 144.720 174

FALT. e 144.720 174
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde og bygninger.......
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER..........
Udskudte skatteaktiver-...
Andre tilgodehavender....
Tilgodehavender...........
Likvide beholdninger.....
OMSZATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.............oe.

PASSIVER

Anpartskapital..............
Overfort resultat...........

EGENKAPITAL...............

Geeld til realkreditinstitutter.....oooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

Geeld til pengeinstitutter.
Depositum...................

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgeeld..............
Geeld til pengeinstitutter.
Forudbetalt husleje........

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiinnennnns

Selskabsskat.................
Anden geeld.................

Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiniiin...

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsatning for fortsat

Medarbejderforhold

drift

Note

2022
kr.

20.192.210
20.192.210

20.192.210

51.882
573
52.455

121.510

173.965

20.366.175

50.000
-134.994

-84.994

10.557.217
0

204.900
10.762.117

150.978

0

39.625
15.000
9.423.795
55.488
4.166
9.689.052

20.451.169

20.366.175

2021
tkr.

20.275
20.275

20.275

34

34

525

559

20.834

50
-280

-230
10.685
700
203
11.588

150
100

15
9.156
54
9.476
21.064

20.834
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 -279.714
144.720

50.000 -134.994

| alt

-229.714

144.720

-84.994
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NOTER

2022 2021
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.oeuenens 59.488 62
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -17.977 -13
41.511 49
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JanUAr 2022....cciieiiiiitttieeiiiieeeeeeeannneeeeeeeessssseeeesssnnnseeseeaanns 20.428.036
Kostpris 31. december 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et eeieeeneeanaeanaenn 20.428.036
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......cccoeiieiieiriineereineerenererenneeeenaeeanes 154.114
Arets afsKIVIINGEr ..u.vnieiiei ettt enee 81.712
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 235.826
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 20.192.210
2022 2021
kr. tkr.
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudt skatteaktivi..o.eeeeeririiniiiiiiiiiiieiiiniieiienienneennees 34.011 21.193
34.011 21.193
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 10.708.195 150.978 9.946.173 10.835.329
Geeld til pengeinstitutter..........c..coeeeeeee. 0 0 0 800.000
DEPOSTtUM . .uvieiereiriiieeieerereereeeeenenes 204.900 0 204.900 203.100

10.913.095 150.978 10.151.073 11.838.429

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 10.944 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 20.192 tkr.

Amager Strandvej 150M:
Der er udstedt ejerpantebrev pa nom. 1.550 tkr. med pant i ejendommen Amager Strandvej
150M, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 7.893 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Grundejerforeningen Strandhusene er der tinglyst haftelse
pa nom. 6 tkr. i ejendommen Amager Strandvej 150M, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2022 udger 7.893 tkr.

@restads Boulevard 59B, 7.:

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Grundejerforeningen @restad City er der tinglyst haftelse
pa nom 3 tkr. i ejendommen @restads Boulevard 59B, 7. 713, Kebenhavn S, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.268 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gald til Ejerforeningen V Huset er der tinglyst haftelse pa nom 40
tkr. i ejendommen @restads Boulevard 59B, 7. 713, Kegbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.268 tkr.

Richard Mortensens Vej 10C:

Til sikkerhed for eventuel gald til Grundejerforeningen Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse
pa nom 7 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10C, Kgbenhavn S, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2022 udger 4.515 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Gardlauget Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse pa nom
10 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10C, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2022 udger 4.515 tkr.

Richard Mortensens Vej 10D:

Til sikkerhed for eventuel gald til Grundejerforeningen Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse
pa nom 7 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2022 udger 4.515 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Garddauget Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse pa nom
10 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10D, Kabenhavn S, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2022 udger 4.515 tkr.

Forudseatning for fortsat drift

Kapitalejer har et tilgodehavende i selskabet pa 9.424 tkr. vedr. keb af ejendommene. Det er
aftalt, at kapitalejer star tilbage for selskabets gaeld til realkredit for de kommende
regnskabsar og at kapitalejer ikke vil kraeve sit tilgodehavende eller tilskrevne renter helt
eller delvist indfriet i denne periode.

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Den eneste ansatte er direktgren, der ikke modtager vederlag

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SKYVIEW ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, herunder gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 80 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



