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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for SKYVIEW ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 13. januar 2022

Direktion:

Kenneth Ullerup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i SKYVIEW ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SKYVIEW ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kolding, den 13. januar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i aktier og ejendomme samt
enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Kapitalejer har et tilgodehavende i selskabet pa 9.156 tkr. vedr. kab af ejendommene. Det er aftalt, at
kapitalejer star tilbage for selskabets gaeld til realkredit for de kommende regnskabsar og at
kapitalejer ikke vil kraeve sit tilgodehavende eller tilstkrevne renter helt eller delvist indfriet i denne
periode.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen forventer at reetablere kapitalen
gennem egen drift de kommende ar.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

442.801

-63.542

379.259

128.542
-284.581

223.220

-49.196

174.024

174.024

174.024

2020
tkr.

304

45

259

207
-2.584

-2.118

11

-2.107

-2.107

-2.107
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020
kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 20.273.922 11.254
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 20.273.922 11.254
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 20.273.922 11.254
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes 33.905 21
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 3 33.905 21
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 527.281 3.938
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 561.186 3.959
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 20.835.108 15.213
PASSIVER
Anpartskapital......ooiiiiiiiiiiiiiiii e 50.000 50
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e -279.715 -454
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees -229.715 -404
Geeld til realkreditinstitutter........ocoeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 10.685.043 6.200
Gaeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 700.000 800
D =T0Te1y 1 AU 3 DO PP 203.100 101
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoevieiiiiiiiiiiiinnnnnn... 4 11.588.143 7.101
Prioritetsgaeld..cccieiiiiiiiiiii i e 150.284 0
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieircecieeaenas 100.000 100
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn. 9.156.320 8.401
Selskabsskat......cvvieiiiiiiiiiiii e 53.908 0
ANden gaeld...oiiiiiii e 16.168 15
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 9.476.680 8.516
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 21.064.823 15.617
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 20.835.108 15.213
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Forudseatning for fortsat drift 6

Medarbejderforhold 7



|IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000  -453.739
174.024

50.000 -279.715

| alt

-403.739

174.024

-229.715
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat........ccoevveiiiiiiniiiiiinnenannn..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 20271....cceiiiiiieiiiriiiieeeeeeeiinneeeeeaanns
I 10T o T« PP PP
Kostpris 31. december 2021........cccccvveiviiiiiinnnennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.......cccevviiiiiiinnennnns
Arets afskriVNiNGer .....c..veviuiiiiiiiiiiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021................

Tilgodehavender med forfald senere end et ar

Udskudt skatteaktiV.....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccccieeeee

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 10.835.327
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenen... 800.000
DepOoSitUM ...t iiiiiiiiii it eeeeeaaas 203.100
11.838.427

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

150.284 10.076.874
100.000 300.000
0 203.100

250.284 10.579.974

2020
tkr.

-11

Grunde og
bygninger

11.343.060
9.084.976
20.428.036

90.572
63.542
154.114
20.273.922

2020
tkr.

21.193

21.193

31/12 2020
geeld i alt

6.200.288
900.000
101.400

7.201.688

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 11.075 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 20.515 tkr.

Amager Strandvej 150M:

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 800 tkr. er der udstedt ejerpantebrev pa nom.
1.550 tkr. med pant i ejendommen Amager Strandvej 150M, Kgbenhavn S, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 7.926 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Grundejerforeningen Strandhusene er der tinglyst haftelse
pa nom. 6 tkr. i ejendommen Amager Strandvej 150M, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2021 udger 7.926 tkr.

@restads Boulevard 59B, 7.:

Til sikkerhed for eventuel gald til Grundejerforeningen @restad City er der tinglyst haftelse
pa nom 3 tkr. i ejendommen @restads Boulevard 59B, 7. 713, Kebenhavn S, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2020 udger 3.282 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Ejerforeningen V Huset er der tinglyst haeftelse pa nom 40
tkr. i ejendommen @restads Boulevard 59B, 7. 713, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2020 udger 3.282 tkr.

Richard Mortensens Vej 10C:

Til sikkerhed for eventuel gald til Grundejerforeningen Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse
pa nom 7 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10C, Kebenhavn S, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 4.533 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Garddlauget Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse pa nom
10 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10C, Kabenhavn S, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2021 udger 4.533 tkr.

Richard Mortensens Vej 10D:

Til sikkerhed for eventuel gald til Grundejerforeningen Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse
pa nom 7 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10, Kgbenhavn S, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2021 udger 4.533 tkr.

Til sikkerhed for eventuel gaeld til Garddlauget Skovkvarteret er der tinglyst haeftelse pa nom
10 tkr. i ejendommen Richard Mortensens Vej 10D, Kabenhavn S, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2021 udger 4.533 tkr.

Forudsatning for fortsat drift

Kapitalejer har et tilgodehavende i selskabet pa 9.156 tkr. vedr. keb af ejendommene. Det er
aftalt, at kapitalejer star tilbage for selskabets gaeld til realkredit for de kommende
regnskabsar og at kapitalejer ikke vil kraeve sit tilgodehavende eller tilstkrevne renter helt
eller delvist indfriet i denne periode.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

Den eneste ansatte er direkteren, der ikke modtager vederlag

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SKYVIEW ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, herunder gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 80 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



