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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2012 for Nanbo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver §rsregnska—
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus C, den 25. februar 2013

irektion
'

W\

Flemming Therkelsen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Nanbo ApS

Pategning p& arsregnskabet

Vi har revideret 8rsregnskabet for Nanbo ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn8 revisionsbevis for belgb og oplysning-
er i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede pree-
sentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Varde, den 25. februar 2013

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Aage Brink Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nanbo ApS
Europaplads 16 3
8000 Arhus C
CVR-nr.: 3364 92 66
Hjemsted: Arhus
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Therkelsen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Markedspladsen 25
6800 Varde
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejning og investering i fast ejendom, at kgbe, opgere og seelge fast
ejendom, at eje anparter og altier i danske selskaber samt handel, investering og finansiering efter
direktionens skgn, herunder forretninger p& de finansielle markeder samt optage 1&n til keb af

vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -23.686 kr. mod -42.763 kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger til drift af ejendommen samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere,

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt rentetillaeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pd 18n til finansiering af fremstilling af immaterielle 0g
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-
leegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. M8lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
8rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Nanbo ApS - Arsrapport for 2012 7



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrelsesberettigede skattemesssige under-
skud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat m8les p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 23.798 -13.674
Andre finansielle indteegter 13 53

1 Andre finansielle omkostninger -53.951 -42.848
Resultat for skat -30.140 ~-56.469
Skat af arets resultat 6.454 13.706
Arets resultat -23.686 -42,763
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -23.686 -42.763
Disponeret i alt -23.686 -42.763
Nanbo ApS - Arsrapport for 2012 9
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2012 2011
Anlzsegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.366.845 2.366.845
Materielle anleegsaktiver i alt 2.366.845 2.366.845
Anlsegsaktiver i alt 2.366.845 2.366.845
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 150.000 0
3 Udskudt skatteaktiv 9.000 3.600
Tilgodehavender i alt 159.000 3.600
Likvide beholdninger 12.251 36.163
Omsaetningsaktiveri alt 171.251 39.763
Aktiveri alt 2.538.096 2.406.608
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfgrt resultat 83.551 -42.763
Egenkapital i alt 163.551 37.237
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.853.083 1.923.537
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.853.083 1.923.537
Kortfristet del af langfristet geeld 68.654 32.335
Geeld til tilknyttede virksomheder 152.808 113.498
Anden geeld 300.000 300.001
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 521.462 445.834
Galdsforpligtelser i alt 2.374.545 2.369.371
Passiver i alt 2.538.096 2.406.608
7 Pantsasetninger og sikkerhedsstilleiser
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Noter

2012 2011
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 4.410 5.250
Andre renteomkostninger 49.541 37.598
53.951 42.848
Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.366.845 0
Tilgang i &rets lgb 0 2.366.845
Kostpris ultimo 2.366.845 2.366.845
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 2.366.845 2.366.845
Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv primo 3.600 0
Udskudt skat af &rets resultat 5.400 3.600
9.000 3.600
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -42.763 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -23.686 -42.763
Tilskud fra moderselskab 150.000 0
83.551 ~42.763
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
6. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2012 1/1 2012
Gaeld til
realkreditinstitutter 68.654 1.560.467 1.921.737 1.955.872
68.654 1.560.467 1.921.737 1.955.872

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.921 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udggr 2.366 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 45 t.kr. til sikkerhed for ejerforeningen.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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