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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for ET Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op-
fyldt.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 8. april 2024

Direktion

Erling Thybo

Bestyrelse

Erling Thybo Bernadete Carvalho

Formand
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i ET Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ET Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pagrundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 8. april 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Rainer Nielsen
Registreret revisor
mne7510
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

ET Ejendomme ApS
Ahavevej 13
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 31474582

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Erling Thybo

Bernadete Carvalho, Formand

Erling Thybo

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Sparekassen Kronjylland Skt. Pauls, Jesgergérdsgade 100B, 8000
Aarhus C
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af beboel sesgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -95.783 kr. mod 12.275 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger
-209.504 kr. mod -270.346 kr. sidste ar. Ledel sen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

| regnskabsdret har selskabet fusioneret med Holdingselskabet E. Thybo Holding ApS med
regnskabsmaessig virkning pr. 1. oktober 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -95.783 12.275

1 Personaeomkostninger -235.000 -195.000
Af- og nedskrivninger af anlaysaktiver -87.393 -79.347
Driftsresultat -418.176 -262.072
Indtesgter af kapitalinteresser -34.890 0
Andre finansielle indtaagter 448.734 0

2 @vrigefinansielle omkostninger -227.858 -62.140
Resultat fer skat -232.190 -324.212
Skat af arets resultat 22.686 53.866
Aretsresultat -209.504 -270.346

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 142.000 0
Disponeret fra overfart resultat -351.504 -270.346
Disponeret i alt -209.504 -270.346
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 4.810.387 3.658.130
Materielle anlagysaktiver i alt 4.810.387 3.658.130
Kapitalinteresse 553.406 0
Finansielle anlaggsaktiver i alt 553.406 0
Anlaegsaktiver i alt 5.363.793 3.658.130

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.436.279 0
Udskudte skatteaktiver 138.547 53.866
Tilgodehavende sel skabsskat 71.540 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 78.254
Andre tilgodehavender 0 231
3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledel se 280.885 0
Periodeaf graansni ngsposter 190.000 270.500
Tilgodehavender i alt 2.117.251 402.851
Andre vaadipapirer og kapitalandele 3.013.060 0
Vaadipapirer i alt 3.013.060 0
Likvide beholdninger 1.160 0
Omsaetningsaktiver i alt 5.131.471 402.851
Aktiver i alt 10.495.264 4.060.981
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Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 125.000
Overfert resultat 6.898.196 470.922
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 142.000 0
Egenkapital i alt 7.166.196 595.922
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 953.634 1.004.095
Deposita 28.800 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 982.434 1.004.095
Kortfristet del af langfristet gedd 54.000 53.504
Gadd til pengeinstitutter 2.189.428 522.503
M odtagne forudbetalinger fra kunder 15.800 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 39.462 19.750
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 1.848.308
Anden gadd 47.944 16.899
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.346.634 2.460.964
Gaddsforpligtelser i alt 3.329.068 3.465.059
Passiver i alt 10.495.264 4.060.981

6 Oplysninger om dagsvae di
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Foredaet udbyt-

Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

Egenkapital 1. oktober 2022 126.000 7.249.700 117.800 7.493.500

Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 -351.504 142.000 -209.504

126.000 6.898.196 142.000 7.166.196
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 235.000 195.000
235.000 195.000
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 33.607
Andre finansielle omkostninger 227.858 28.533
227.858 62.140

3.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har et tilgodehavende hos kapitalgjeren i pa statusdagen. Lanet er forrentet i henhold til
lovgivningen om ulovlige kapitalgjerlan.

4.  Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
30/9 2023 fristet gadd 30/9 2023 efter 5ar
Gadd til reakreditinstitutter 1.007.634 54.000 953.634 740.815
Deposita 28.800 0 28.800 0
1.036.434 54.000 982.434 740.815

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.008 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2023 udger 1.304 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.050 t.kr.. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstéende grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 30. september 2023 udger
1.116 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt 50 t.kr. for Ejerforeningen Dybbglsgade 66-68, der er
deponeret til sikkerhed for mellemvaaende.
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Noter

6.

Oplysninger om dagsveer di
Andre
bar snoterede Bar snoterede
vaa dipapirer aktier
Dagsvaadi 30. september 2023 1.847.215 1.165.845
Arets urealiserede andringer af dagsvaadi indregnet i
resultatopgarel sen 48.375 -67.560
10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ET Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder | eindtasgter, omkostninger til ¢ endommenes drift samt eksterne omkostninger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af e endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer samt tillaay og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.

Indtaegter af kapitalinter esse

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
laggy af negativ goodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandel i

kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver

K apitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vaadis metode. Indre vaadis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmasssige anddl af virksomhedens regnskabsmaessige
indre vaadi. Denne opgares efter gjervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventuaforpligtelser, indtasgtsfares
negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtel serne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaagges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaat over af skriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steak markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vessentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i kapitalinteresse, men ikke findes i
gjervirksomheden, er f@ gende regnskabspraksis anvendt:

Materielle anlasgsaktiver:
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Anvendt regnskabspraksis

. Grunde og bygninger males til kostpris med tillagg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Tilgodehavender :
. Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Gaddsforpligtelser:
° Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi.

K apitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre vaardi malestil O kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
gjervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at dakke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaadis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen. Reserven re
gule-res med andre egenkapital bevaagel ser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaae ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Veaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaardi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, méles til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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