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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for L.B.S. Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tgnder, den 10. juli 2023

Direktion

Kirsten Svensen Lars Svensen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i L.B.S. Erhvervsudlejning ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.B.S. Erhvervsudlejning ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Veaesentlig usikkerhed omhandlende fortsat drift

Arsrapporten er aflagt med antagelse om fortsat drift. Selskabet har tabt mere end 50 % af
selskabskapitalen pa statusdagen. Den samlede egenkapital er fortsat positiv. | perioden efter
statusdagen, men for afleeggelse af arsrapporten, er der gennemfart en nedsettelse af
selskabskapitalen ved overfgrsel til overfgrt resultat. Nedseettelsesbelgbet udger 5.000.00 kr.
Efter gennemfarelse af kapitalnedsattelsen er selskabet ikke leengere omfattet af reglerne om
kapitaltab i selskabsloven. Vi har ikke modificeret vores erklering pa baggrund af
ovenstaende forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlegger
og udfarer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tender, den 10. juli 2023
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af keb og salg af ejendomme,
at drive udlejningsvirksomhed og administration heraf og dermed beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veasentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af den nominelle egenkapital, mens den samlede
egenkapital fortsat er positiv. Arsrapporten er aflagt under forudsetning om fortsat drift. Der
har i aret veeret en positiv indtjening, og ledelsen har en forventning om en positiv indtjening
og pengestrgm det kommende ar.

Ledelsen har efter statusdagen gennemfart en kapitalnedszttelse da ledelsen vurderer, at den
nominelle selskabskapital overstiger selskabets kapitalbehov pa nuvaerende tidspunkt.
Selskabskapitalen er nedsat med 5.000.000 kr., der er anvendt til dekning af underskud.
Selskabet er efter kapitalnedsattelsen ikke omfattet af reglerne om kapitaltab i selskabsloven.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortseette
driften. Selskabets kapitalejer har givet tilsagn om fortsat finansiering af selskabets aktiviteter
og ngdvendige investeringer de kommende 12 maneder.

Vi henviser til afsnittet "usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i
arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har efter statusdagen gennemfert en kapitalnedseettelse. Der henvises til omtale
ovenfor.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vasentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver...........c.cccoeeenene

DRIFTSRESULTAT

Finansielle indteegter..........ccooeoeviiiniiennn
Andre finansielle indtegter fra

tilknyttede virksomheder .............ccccovevueenee.
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder .............ccccocevinnnn.
Andre finansielle omkostninger...................

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........cccceveve

DISPONERET I ALT
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2022 2021
370.143 253.138
-145.387 -145.387
224.756 107.751
0 143
125.953 120.938
-25.187 -27.727
-22.616 -32.818
302.906 168.287
302.906 168.287
302.906 168.287
302.906 168.287




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde og bygninger.........cccoevviiiinnnn.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ..

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelSer ...,
Tilgodehavender hos tilknyttede
VIrKSOMNEEr ...,
Andre tilgodehavender .............ccccevvenenn
Periodeafgraensningsposter............ccccee....

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2022 2021
9.984.492 10.121.839
3.139 11.179
9.987.631 10.133.018
9.987.631 10.133.018
42.327 68.551

0 3.374.816

50.000 50.000
39.856 37.004
132.183 3.530.371
0 18.265
132.183 3.548.636
10.119.814 13.681.654




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Selskabskapital ...........ccooevininiiiiinnn
Overfart resultat.........cccccvvvvveveiiiiiienn

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld........ccocovvviieiiiiee
DEPOSITA ...t

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser ...,
KreditinStitutter..........ocoooevvvieieeieiienns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........
Selskabsskat.........cccerevereneniiiiieene
Anden gald........cccoeviiiicieee

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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N

2022 2021
8.125.000 8.125.000
-5.085.812 -5.388.718
3.039.188 2.736.282
896.830 933.425
57.200 57.200
954.030 990.625
40.000 40.000
2.731 0
112.465 130.049
5.841.283 9.723.310
0 0

130.117 61.388
6.126.596 9.954.747
7.080.626 10.945.372
10.119.814 13.681.654




EGENKAPITALOPGYRELSE

Selskabskapital Primo..........ccccooviiiiiniiieces

Selskabskapital ultimo

Overfart resultat, Primo .........ccoceverienieierene e
ATELS TESUIAL ...

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2022 2021
8.125.000 8.125.000
8.125.000 8.125.000

-5.388.718 -5.557.005

302.906 168.287
-5.085.812 -5.388.718
3.039.188 2.736.282




NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 973.425 936.830 40.000 0
Deposita ......c.cccevveveiennnns 57.200 57.200 0 0
1.030.625 994.030 40.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af
administrationsselskabet Vida Holding ApS. Som helejet datterselskab til
administrationsselskabet heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de

gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfare, at selskabets heftelse udger et starre belgb.
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NOTER

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstituttet pa kr. 962.760 er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pa
regnskabsafslutningstidspunktet udger kr. 1.300.000.

Til sikkerhed for kreditfaciliteter stillet over for Vida Holding ApS er der
giver handpant i falgende ejerpantebreve:

1. ejerpantebreve pa ejendommen beliggende Hydrovej 10, Tender pa
500.000 kr. og 1.500.000 kr.

2. ejerpantebrev pa ejendommen beliggende Kongevej 26, Tender pa
1.500.000 kr.

3. ejerpantebrev pa ejendommen beliggende Gulirisvej 58, 6792 Rgmg pa
1.400.000 kr.

For sa vidt angar det tinglyste pant i ejendommen beliggende Gulirisvej
58, Ramg er dette tillige stillet til sikkerhed for bankengagement i Bonum
Development ApS.

For sa vidt angar det tinglyste pant i ejendommen beliggende Gulirisvej
58, Ramg er dette tillige stillet til sikkerhed for bankengagement i
selskabet. Bankgaelden udger pa statusdagen kr. 0.

For ejendommen beliggende Gulirisvej 58, R@mg, er der tinglyst sikkerhed
for 40.000 kr. for mellemverende med ejerforeningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for L.B.S. Erhvervsudlejning ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50 % af den nominelle egenkapital, mens den samlede
egenkapital fortsat er positiv. Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift. Der
har i dret veeret en positiv indtjening, og ledelsen har en forventning om en positiv indtjening
0g pengestrgm det kommende ar.

Ledelsen har efter statusdagen gennemfart en kapitalnedsattelse da ledelsen vurderer, at den
nominelle selskabskapital overstiger selskabets kapitalbehov pa nuvarende tidspunkt.
Selskabskapitalen er nedsat med 5.000.000 kr., der er anvendt til deekning af underskud.
Selskabet er efter kapitalnedsattelsen ikke omfattet af reglerne om kapitaltab i selskabsloven.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsaette
driften. Selskabets kapitalejer har givet tilsagn om fortsat finansiering af selskabets aktiviteter
og ngdvendige investeringer de kommende 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i1 udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 6.800.000 kr.
Andre anlag, driftsmateriel og 1-10 ar 0 kr.

inventar

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige graense aktiveres i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt
for at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om
genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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