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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for SM & E Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 26. juni 2015

Direktion

Jorn Plauborg
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i SM & E Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SM & E Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores af-
kraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Selskabet er omfattet af krydskaution vedrgrende konkursramte koncernselskaber. Selskabet har
endvidere negativ egenkapital. Selskabets ejendomme, der er nedskrevet til forventede salgsvardier, er
under athandelse, hvorfor der er knyttet vaesentlig usikkerhed til vaerdiansaettelsen. Selskabets lejer har
opsagt sit lejemal. Selskabets bankforbindelse har pa regnskabsaflaeggelsestidspunktet ikke givet tilsagn
om finansiering. Som folge heraf tages der forbehold for verdien af selskabets ejendomme og for going
concern, ligesom der tages forbehold for eventuelle manglende afsatte forpligtelser vedrerende patagne
kautionsforpligtelser.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Afkrzaftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 26. juni 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bjarne Bruun Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Mpollegade 56
6400 Sgnderborg

CVR-nr.: 28 28 23 54

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. november 2004

Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Sgnderborg

Jorn Plauborg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ellegérdvej 25

6400 Sgnderborg

Sydbank



Ledelsesberetning

Arsrapporten for SM & E Ejendomme ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom.
Selskabets ejendomme sgges atheendet.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et underskud pa DKK 651.535, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en negativ egenkapital pd DKK 791.175.

Kapitalberedskabet

Selskabets modervirksomhed og evrige selskaber i koncernen har afgivet ubegreaenset krydskaution for
selskabet og @vrige koncernselskabers engagement med pengeinstitut. Selskaber i koncernen er under
konkurs respektive afvikling. Konkursboets mellemvarende med pengeinstitut er ikke endeligt opgjort,
ligesom kapitalberedskabet af den grund ikke er endeligt afklaret.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ejendomme er nedskrevet til udbudt handelsvardi.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2014 er pavirket af ovennaevnte forhold om konkurs.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten ud over ovennavnte.
Selskabets lejer af ejendommen har opsagt sit lejemal til udgangen af juni 2016.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013

DKK DKK
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 608.329 870.683
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver -439.114 -461.174
Andre driftsomkostninger -303.572 0
Resultat for finansielle poster -134.357 409.509
Finansielle indteegter 759 0
Finansielle omkostninger -434.661 -273.028
Resultat for skat -568.259 136.481
Skat af arets resultat 1 -83.276 0
Arets resultat -651.535 136.481
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -651.535 136.481

-651.535 136.481
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Grunde og bygninger 6.500.000 8.600.000
Materielle anlaegsaktiver 2 6.500.000 8.600.000
Anlagsaktiver 6.500.000 8.600.000
Andre tilgodehavender 277.258 325.053
Tilgodehavender 277.258 325.053
Likvide beholdninger 642.508 0
Omsatningsaktiver 919.766 325.053
Aktiver 7.419.766 8.925.053
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -916.175 -264.641
Egenkapital 3 -791.175 -139.641
Geeld til realkreditinstitutter 2.879.637 3.798.236
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.879.637 3.798.236
Geeld til realkreditinstitutter 4 174.715 221.310
Kreditinstitutter 3.383.631 3.419.573
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 64.933 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 680.706 657.800
Geeld til associerede virksomheder 893.720 893.720
Selskabsskat 83.276 0
Anden geeld 50.323 74.055
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.331.304 5.266.458
Galdsforpligtelser 8.210.941 9.064.694
Passiver 7.419.766 8.925.053
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
Neertstaende parter og ejerforhold 6
|5
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Noter til arsrapporten
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets nedskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

2014 2013

DKK DKK
83.276 0
83.276 0

Grunde og byg-
ninger
DKK

10.286.779
-1.296.915
8.989.864

1.686.779
948.256
-145.171

2.489.864

6.500.000

Overfart
Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

125.000 -264.640 -139.640
0 -651.535 -651.535

125.000 -916.175 -791.175

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.



Noter til arsrapporten

4
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2014 2013
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.174.025 2.904.699
Mellem 1 og 5 ar 705.612 893.537
Langfristet del 2.879.637 3.798.236
Inden for 1 &r 174.715 221.310
3.054.352 4.019.546
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.500.000 8.600.000
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for egen, moderselskabs og
koncernselskabers engagement hos bankforbindelse:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.000, der giver pant i grunde og bygninger,
til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 6.500.000 6.925.000

Der er indgaet aftale om krydskaution for moderselskabs og
koncernselskabers engagement med pengeinstituttet.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter soldarisk for skat af koncernens sambeskattede dasnke indkomst mv. Det

samlede belgb fremgar af arsrapporten for SM 2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til den danske

sambeskatning.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2014.
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Noter til arsrapporten
6 Nezertstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

SM 2014 ApS, 6400 Senderborg
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for SM & E Ejendomme ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2014 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, administration samt kontorhold mv.

.
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhed og dennes danske koncernselskaber. Den danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 30 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis
Egenkapital
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende periode maéles de til amortiseret kost-
pris.

Ovrige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsverdien.
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