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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021
for SPG Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar —31. decem-

ber 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, érets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 19. maj 2022

Direktion

Lt 1
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SPG Ejendomme 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SPG Ejendomme 2 ApS for regnskabsaret 1. januar —31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar—31. decem-
ber 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhcengighed

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

@
rten Schougaard Serensen

statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formaél er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed forbunden virksomhed efter direktionens

skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat blev 2.192 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for SP Group A/S, CVR 15 70 13 15, og der henvises til SP Group A/S’

arsrapport, som kan downloades fra www.sp-group.dk.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for 2021
2021 2020
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.238.136 3.207
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.238.136 3.207
Af- og nedskrivninger 3 (375.501) (413)
Resultat for finansielle poster (EBIT) 2.862.635 2.794
Finansielle indtagter 4 7.890 0
Finansielle omkostninger 5 (60.898) (65)
Resultat for skat 2.809.627 2.729
Skat af arets resultat 6 (618.118) (600)
Arets resultat 2191509  2.129
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 2.191.509 2.129
2.191.509 2:129
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Balance pr. 31.12.2021
31.12.2021  31.12.2020
Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 17.606.402 17.923
Andre anlag, driftsmidler og inventar 454.029 513
Langfristede materielle aktiver 7 18.060.431 18.436
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 4.000.000 0
Periodeafgreensningsposter 35.301 9
Tilgodehavender 4.035.301 9
Likvide beholdninger 579.185 2.790
Kortfristede aktiver 4.614.486 2.799
Aktiver 22.674.917 21235




SPG Ejendomme 2 ApS
Balance pr. 31.12.2021
31.12.2021  31.12.2020

Note kr. t.kr.
Aktiekapital 125.000 125
Overfort resultat 11.514.303 9.323
Egenkapital 11.639.303 9.448
Udskudte skatteforpligtelser 8 628.701 520
Geld til realkreditinstitutter 9 8.046.143 8.605
Depositum 9 840.000 840
Langfristede forpligtelser 9.514.844 9.965
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 558.351 564
Leverandergaeld 36.000 36
Selskabsskat 509.798 464
Anden gald 416.621 758
Kortfristede forpligtelser 1.520.770 1.822
Forpligtelser 11.035.614 11.787
Passiver 22.674917  21.235
Eventualforpligtelser mv. 10
Sikkerhedsstillelser 11
Neertstadende parter 12
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Egenkapitalopgerelse for 2021

Alktie- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 01.01.2020 125.000 71.93.303 7.318.303
Overfort, jf. resultatdisponering 0 2.129.491 2.129.491
Egenkapital 31.12.2020 125.000 9.322.794 9.447.794
Overfort, jf. resultatdisponering, note 12 0 2.191.509 2.191.509
Egenkapital 31.12.2021 125.000 11.514.303 11.639.303
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Noter
1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPG Ejendomme 2 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi

kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabsaret.
Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode den relaterer sig til.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til virksomhedens primare aktivitet, herunder vedligehold

og revision.
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Noter

(Anvendt regnskabspraksis — fortsat)

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af kreditforeningslan.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af

aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare

gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger og ovrige
finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af aktiver indregnes i kostprisen for aktiver, hvis de vedrorer

fremstillingsperioden. @vrige laneomkostninger resultatfores.
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Noter

(Anvendt regnskabspraksis — fortsat)

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 ar

Andre driftsmidler og inventar 3-10 ar

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldforpligtelse pa det tidspunkt for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresla-

ede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post under egenkapitalen

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.



13

SPG Ejendomme 2 ApS
Noter
2. Personalenote
Virksomheden har ingen ansatte. Der er indsat en direktion. Der er ikke givet vederlag til direktionen.
2021 2020
kr. t.kr.
3. Af- og nedskrivninger
Bygninger, jf. note 6 317.045 385
Andre anleg, driftsmateriel og inventar, jf. note 6 58.456 28
375.501 413
4. Finansielle indteegter
Renteindtzgter tilknyttede virksomheder 7.890 0
7.890 0
5. Finansielle omkostninger
Renteudgifter finansielle institutter 60.898 65
60.898 65
6. Skat af arets resultat
Aktuel skat 509.798 464
Andring i udskudt skat 108.320 136
618.118 600
Grunde og Andre
bygninger anleg mv.
kr. kr.
7. Materielle aktiver
Kostpris 01.01.2021 26.588.912 573.787
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31.12.2021 26.588.912 573.787
Af- og nedskrivninger 01.01.2021 8.665.465 61.302
Arets afskrivninger 317.045 58.456
Afgang 0 0
Af- og nedskrivninger 31.12.2021 8.982.510 119.758
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Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2021 17.606.402 454.029
Noter
31.12.2021  31.12.2020
8. Udskudte skatteforpligtelser kr. t.kr.
Udskudt skat primo 520.381 384
Arets regulering af udskudt skat 108.320 136
628.701 520
Udskudt skat kan henfores til materielle aktiver.
9. Langfristede forpligtelser
Restgzeld Kortfristet Langfristet
efter 5 ar andel andel
kr. kr. kr.
Pr. 31. december 2021
Geld til realkreditinstitutter 5.809.616 558.351 8.046.143
Depositum 840.000 0 840.000
6.649.616 558.351 8.886.143
Pr. 31. december 2020
Geeld til realkreditinstitutter 6.370.349 563.544 8.604.494
Depositum 840.000 0 840.000
7.210.349 563.544 9.444.494

10. Kautions- og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hzfter selskabet

ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettofor-
pligtelse over for SKAT fremgér af administrationsselskabets arsregnskab, SP Group A/S, CVR. nr. 15 70 13

15. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfore, at selskabets

haftelse udger et storre belab.

11. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.604 t. kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger 17.606 t. kr.
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Noter

12. Neertstaende parter
SPG Ejendomme 2 ApS’ nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
SP Group A/S (CVR 15 70 13 15), Snavevej 6-10, 5471 Senderso, moderselskab.
Koncernregnskabet for SP Group A/S kan rekvireres pa hjemmesiden www.sp-group.dk.

Transaktioner med ncertstaende parter
Der har ikke veret transaktioner med nartstaende parter, som ikke er foretaget pd normale markedsmaessige

vilkar.



