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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Balling Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. oktober 2021

Direktion
Andreas Balling Nissen Rasmus Balling Nissen
direkter direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Balling Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Balling Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

) Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 6. oktober 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet Balling Ejendomme ApS
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 39 38 26 52
Stiftet: 28. februar 2018
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
4. regnskabsar
Direktion Andreas Balling Nissen, direkter
Rasmus Balling Nissen, direkter
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er investering og drift af fast ejendom samt enhver efter direktionens sken dermed
forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 298 mio. kr., hvilket efter
ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og i noten for
investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet med udgangspunkt
i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaldende ejendomme. Som anfart i
noten for investeringsejendomme er der anvendt et afkastkrav pa 4,0% for investeringsejendomme
beliggende i Aarhus og 6,5% for investeringsejendomme beliggende i Varde og Aabenraa, hvilket
ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Ejendommenes veerdier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdier
tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.970 t.kr. mod 4.537 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 1.619 t.kr. mod 9.822 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret fortsat ombygning af ejendommene i Aarhus, hvor antallet af lejemal
gges betydeligt. Omkostningerne hertil har i regnskabsaret andraget 5.333 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Balling Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til

dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/ZEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgerelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/ZEndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belab, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belagb, som lgbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
a&ndringer i dagsvaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedraerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er
uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfalgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2020/21 2019/20
5.969.630 4.537.223
-1.442.484 13.723.207

0 -5.000
4.527.146 18.255.430
70.650 8.035
-4.040.450 -4.282.979
557.346 13.980.486
1.061.209 -4.158.484
1.618.555 9.822.002
1.618.555 9.822.002
1.618.555 9.822.002
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Balance 30. april

Aktiver

2021 2020
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 297.742.800 293.851.970
Materielle anlaegsaktiver i alt 297.742.800 293.851.970
Anlaegsaktiver i alt 297.742.800 293.851.970
Omseetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 3.960 2.970
Andre tilgodehavender 0 850.767
Periodeafgraensningsposter 14.830 0
Tilgodehavender i alt 18.790 853.737
Andre veerdipapirer og kapitalandele 193.500 127.350
Veerdipapirer i alt 193.500 127.350
Omseaetningsaktiver i alt 212.290 981.087
Aktiver i alt 297.955.090 294.833.057
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 @vrige lovpligtige reserver -6.875.282 -11.244.354
8 Overfort resultat 108.075.368 106.456.813
Egenkapital i alt 101.250.086 95.262.459
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 13.468.000 11.779.000
Hensatte forpligtelser i alt 13.468.000 11.779.000
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 124.313.689 127.850.434
Geeld til pengeinstitutter 8.553.595 0
Deposita 1.045.752 1.421.046
Anden geeld 43.252.730 49.721.735
9 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 177.165.766 178.993.215
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 3.600.000 3.500.000
Geeld til pengeinstitutter 457.609 5.007.116
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 393.252 185.967
Anden geeld 1.508.063 4.001
Periodeafgransningsposter 112.314 101.299
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.071.238 8.798.383
Geeldsforpligtelser i alt 183.237.004 187.791.598
Passiver i alt 297.955.090 294.833.057
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Oplysninger om dagsvaerdi
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 298 mio. kr., hvilket
efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og
i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet
med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaeldende
ejendomme. Som anfart i noten for investeringsejendomme er der anvendt et afkastkrav pa 4,0%
for investeringsejendomme beliggende i Aarhus og 6,5% for investeringsejendomme beliggende i
Varde og Aabenraa, hvilket ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Ejendommenes vardier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstrackning

markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes
vaerdier tilsvarende andre sig.

Oplysninger om dagsveerdi

Afledte
Investerings- Bersnoterede finansielle
ejendomme aktier instrumenter
Dagsvaerdi ultimo 297.742.800 193.500 19.378.332
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopgerelsen -1.442.484 66.150 0
Arets andringer af dagsvaerdi indregnet pa
egenkapitalen 0 0 7.119.281
2020/21 2019/20
Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.442.484 13.723.207

-1.442.484 13.723.207

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 122.758 4.158.484
Regulering af tidligere ars skat -1.183.967 0
-1.061.209 4.158.484
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/4 2021 30/4 2020
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 235.620.839 226.783.137
Tilgang i arets lab 5.333.315 8.837.702
Kostpris ultimo 240.954.154 235.620.839
Regulering til dagsvaerdi primo 58.231.131 44.507.924
Arets regulering til dagsvaerdi -1.442.485 13.723.207
Regulering til dagsvaerdi ultimo 56.788.646 58.231.131
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 297.742.800 293.851.970

Investeringsejendommene bestar af 5 ejendomme som benyttes til privat beboelse og
erhvervsmaessige formal. Ejendommene er beliggende i henholdsvis Aarhus, Varde og Aabenraa.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lebetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Investeringsejendomme beliggende i Aarhus 4,0
Investeringsejendomme beliggende i Varde og Aabenraa 6,5
Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 53.282 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 101.250

t.kr. til 59.690 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhajes med 88.080 t.kr. Egenkapitalen vil dermed forhgjes fra de nuvaerende 101.250 t.kr. til

169.952 t.kr.

30/4 2021 30/4 2020
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
7. @vrige lovpligtige reserver
@vrige lovpligtige reserver primo -15.933.745 -6.899.576
Arets regulering, sikringsinstrumenter 7.119.281 -9.034.169
Udskudt skat af sikringsinstrumenter 1.939.182 4.689.391
-6.875.282 -11.244.354
8.  Overfort resultat
Overfeort resultat primo 106.456.813 96.634.811
Arets overfarte overskud eller underskud 1.618.555 9.822.002
108.075.368 106.456.813
9.  Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/4 2021 fristet geeld 30/4 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 127.913.689 3.600.000 124.313.689 110.049.795
Geeld til pengeinstitutter 8.553.595 0 8.553.595 0
Deposita 1.045.752 0 1.045.752 0
Anden geeld 43.252.730 0 43.252.730 0
180.765.766 3.600.000 177.165.766 110.049.795
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Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 127.914 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2021 udger 297.743 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 9.011 t.kr., har selskabet deponeret skadelgsbrev pa i alt
39.000 t.kr. med pant i ejendom matr. nr. 260 Arhus Bygrunde. Den regnskabsmaessige vaerdi af
ejendommen pr. 30. april 2021 udger 191.463 t.kr.

Selskabet har stillet betalingsgaranti overfor leverander pa i alt 383 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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