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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt
[ON

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for JKH FINANS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 19. maj 2023

Direktion

Jesper Krogsgaard Hansen Joan Lillelund
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schr_mdt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JKH FINANS EJENDOMME ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for JKH FINANS EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 19. maj 2023

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schm_ldt

SELSKABSOPLYSNINGER

JKH FINANS EJENDOMME ApS
Lumbyvej 11A, st. th.
5000 Odense C

CVR-nr.: 3048 81 64

Kommune: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jesper Krogsgaard Hansen

Joan Lillelund

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er at kebe og salge fast gjendom og hermed beslegtet
virksomhed.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmldt

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom, samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JKH FINANS EJENDOMME ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males plideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommens
drifisomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab ved gezld og transaktioner i fremmed valuta, samt amortisering af realkreditlan mv.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JKH Finans ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 9.085.180 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmadt
[ON

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestidende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Ga=ldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfafter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Schmdt

2022 2021
BRUTTOFORTJIENESTE...........ccccoenvetmmiccreecresennensenssenaias 807.872 647.343
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ...vevvereerrrerenreeeneeen e et sessesnasens 56.013- 56.013-
DRIFTSRESULTAT .........coovvertreeencernnnnseesnssescsnmsncensaens 751.859 591.330
Andre finansielle indt@gter.........cc.covveriirncesninnissneinns 0 1.283
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ...... 66.643 41.658
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ....cvirieerrereeenreeenererenseenssnessesessssnessesasssesnaness 7.683- 7.046-
Andre finansielle OMKOSININGET........ccceerrvereneeerererareneecsneseenane 70.544- 55.550-
RESULTAT FOR SKAT .......coooveiiveriricnecenenesencinsnesnins 740.275 571.675
Skat af arets resultat...........ccoceveecereeeinercerireceresrerereseseeaees 162.848- 125.756-
ARETS RESULTAT ......ccooirrecrcnrnneneensensseensseesesssssssssins 571.427 445919
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart TeSultat.......ccovererrereereceecrrecsne s e 577.427 445.919
DISPONERET I ALT .......oocoiererrenreccernnneseeseeseseenesessecsens 577.427 445.919
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Grunde og byZninger..........ccccvvvvceeereereererrrinrersessnesessessencseenes

Materielle anlaegsaktiver .............ccoovvinminninnicinnncnnnncnnines

ANLAEGSAKTIVER..........icrccnnccseecnee

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................

Tilgodehavender .............ccoevirviiiiiicinvirrercee e

Likvide beholdninger ............ccoccoeveeemveenrnccecnreceeenmenenseesenaee

OMSATNINGSAKTIVER ...

-----------------------------------------------------------------------------
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2022 2021
11.064.303 11.120.317
11.064.303 11.120.317
11.064.303 11.120.317

1.790.363 1.230.225
1.790.363 1.230.225
34.988 28.625
1.825.351 1.258.850
12.889.654 12.379.167
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JKH FINANS EJENDOMME ApS :
Schmidt
= L(OIN

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital...........cccoceveecerieennrenrnenecnereeeerneeeninas 125.000 125.000
Overfort TeSUltat...........ccovvverveeerreiesnrece e esesesenesenes 7.208.970 6.631.544
EGENKAPITAL.........ccoooceimirrntnniresnsreseeseraessssnessessssssens 7.333.970 6.756.544
Henszttelse til udskudt skat..........ccoveerrereevrrrerrensnsenecsesaenns 1.021.999 938.747
HENSATTE FORPLIGTELSER.................reeenne. 1.021.999 938.747
Prioritetsgald.......ccoevrruriereciecerrn e 3.528.086 3.701.086
DIEPOSIEA....cceuinececreccenrrierrereresersrs e st ses et eresss e e rasssenesensane 416.055 416.055
2 Langfristede geldsforpligtelser.................cccccorvvervvrerrennnnne. 3.944.141 4.117.141
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 190.000 240.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cccoveverennen.. 12.100 11.100
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ocevervccreerencnneccnnne 197.949 181.266
Skyldigt sambeskatningsbidrag ............ccceevvvivrereeneenevreennenee 79.596 42,504
Anden G&Id........c.coemiieiirirccne s e 109.899 91.865
Kortfristede galdsforpligtelser....................cocovvmuevurnnnnnnn. 589.544 566.735
GZALDSFORPLIGTELSER .............oeecererecenneenn 4.533.685 4.683.876
PASSIVER ...t eeeeseesesessneseesnse s enesaenan 12.889.654 12.379.167

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JKH FINANS EJENDOMME ApS

Schmidt

NOTER

2022 2021
1 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 1.790.363 1.230.225
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhederialt......... 1.790.363 1.230.225
Heraf tilgodehavende der forfalder efter 1 ar: kr. 1.520.465.
Restgeeld efter 5
Gazldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgld ..........ocevveeenee 3.941.085 3.718.086 190.000 2.800.000
Deposita ....ccovvrereerreerenerrennnns 416.055 416.055 0 0
4.357.140 4.134.141 190.000 2.800.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med svrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed hafier
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Det
samlede skattebeleb fremgér af &rsrapporten for JKH Finans ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut. Det samlede pant
udger EUR 1.074.000 svarende til kr. 8.055.000, og ejendommens bogferte vardi af det pantsatte
aktiv udger pr. 31. december 2022 kr. 11.064.303.
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