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   CVR-nr.: 33 36 72 01 
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  Regnskabsår: 17. december - 31. maj 
    
Direktion Erik Jørgensen 
  
Pengeinstitut Nordea 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 17. december 2010 - 31. maj 
2012 for Lindevej 45 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. maj 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. december 
2010 - 31. maj 2012. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Sakskøbing, den 14/10-2012 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Erik Jørgensen 
 
 
 
 

  

 
   

   

Revision af årsregnskab 
Selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflægge et 
ikke revideret årsregnskab. 
Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke 
revideres. 
 
Dirigentens noteringer 
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 
 
Sakskøbing, den 14/10-2012 
 
 
Erik Jørgensen 
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Til kapitalejerne af Lindevej 45 ApS 
Vi har efter aftale udført review af årsregnskabet for Lindevej 45 ApS for perioden 17. december 2010 - 31. 
maj 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
aflægges efter årsregnskabsloven. 
 
Selskabets ledelse har ansvaret for årsregnskabet. Vort ansvar er på grundlag af vort review at udtrykke en 
konklusion om årsregnskabet. 
 
Det udførte review 
Vi har udført vort review i overensstemmelse med den internationale standard om review af regnskaber og 
yderligere krav ifølge dansk lovgivning. Denne standard kræver, at vi tilrettelægger og udfører reviewet 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for, at årsregnskabet ikke indeholder væsentlig fejlinformation. 
Et review er begrænset til først og fremmest at omfatte forespørgsler til selskabets ledelse og medarbejdere 
samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision.  
 
Vi har ikke udført revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Konklusion 
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at 
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 
2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. december 2010 - 31. maj 2012 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Supplerende oplysninger 
Uden at det har påvirket vor konklusion skal vi gøre opmærksom på at selskabet ikke har overholdt 

bogføringsloven, idet selskabet ikke kunne fremskaffe omsætningsbonner for perioden. Overtrædelsen kan 

være ansvarspådragende for selskabets ledelse. 

 

 
Maribo, den 16/10-2012 
 
Buch & Nørgaard A/S 
 
 
Jan Buch 
Registreret revisor 
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Selskabets hovedaktiviteter består af restauration og udlejning. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Regnskabsåret som er selskabets 1. har haft en ikke tilfredsstillende omsætning og indtjening. Ledelsen 
anser derfor årets resultat som tilfredsstillende. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
    

Årsregnskabet for Lindevej 45 ApS for 2010/12 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
hovedaktivitet. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Andre værdipapirer, som består af børsnoterede aktier, indregnes til Fondsbørsens salgsværdi på 
balancedagen. Et beløb svarende til opskrivningen indregnes i posten ”reserve for opskrivning” under 
egenkapitalen. 
 
Varebeholdninger 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er lavere 
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end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og 
aktier, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede 
salgskurs. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
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 2010/12 
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 BRUTTOFORTJENESTE ...................................................................................  17.122 
   

 1 Personaleomkostninger ...........................................................................................  -18.680 
   

 DRIFTSRESULTAT .............................................................................................  -1.558 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................................................  950 
 2 Øvrige finansielle omkostninger .............................................................................  -71.589 
   

 RESULTAT FØR SKAT ......................................................................................  -72.197    

 ÅRETS RESULTAT .............................................................................................  -72.197    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................................................  -72.197    

 DISPONERET I ALT ...........................................................................................  -72.197    
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 3 Grunde og bygninger ...............................................................................................  480.000 
   

   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  480.000    

 ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  480.000    

   

   Råvarer og hjælpematerialer ...................................................................................  61.000 
   

 Varebeholdninger ..................................................................................................  61.000    

   Andre tilgodehavender ............................................................................................  18.106 
   

 Tilgodehavender ....................................................................................................  18.106    

   Likvide beholdninger ............................................................................................  60.084    

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..................................................................................  139.190    

   

 AKTIVER ..............................................................................................................  619.190    
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   Virksomhedskapital .................................................................................................  80.000 
   Overført resultat ......................................................................................................  -72.198 
   

 4 EGENKAPITAL ...................................................................................................  7.802    

   

   Prioritetsgæld ..........................................................................................................  442.561 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...............................................................  163.268 
   

 5 Langfristede gældsforpligtelser............................................................................  605.829    

   Anden gæld .............................................................................................................  5.558 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ............................................................................  5.558    

   GÆLDSFORPLIGTELSER ................................................................................  611.387    

   

 PASSIVER .............................................................................................................  619.189    

   

 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 8 Nærtstående parter  
 9 Ejerforhold  
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 2010/12 
  
 

 Side 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ................................................................................................................  18.410 
 Andre omkostninger til social sikring .....................................................................  270 
   

 Personaleomkostninger i alt .................................................................................  18.680    

   

 2 Øvrige finansielle omkostninger  
 Renter, Lån ..............................................................................................................  8.947 
 Gebyrer mv. .............................................................................................................  130 
 Låneomkostninger ...................................................................................................  18.000 
 Renter, kreditorer ....................................................................................................  406 
 Kurstab på lån, realisationsprincip ..........................................................................  5.444 
 Prioritetsrenter, pantebreve .....................................................................................  38.662 
   

 Øvrige finansielle omkostninger i alt ...................................................................  71.589    

   

 Grunde og 
 bygninger 
 3 Materielle anlægsaktiver  
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  480.000 
   

 Kostpris 31. maj 2012  480.000    

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  480.000    

   

   

Ejendommen Lindevej 45(sakskøbing), er offentligt vurderet til 520.000.  
   

 Forslag til  
 resultatdisponer-  
 ing Ultimo 
 4 Egenkapital  
   

 Virksomhedskapital ................................................................  0 80.000 
 Overført resultat .....................................................................  -72.198 -72.198 
     

 -72.198 7.802      
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  Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo år 
 

 Side 14 

 5 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld .........................................................................  442.561 0 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  163.268 0 
     

 605.829 0      

   

   

 6 Eventualposter mv.  
Der er ikke påtaget eventualforpligtelser. 

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Virksomheden har ikke ydet pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 

   

 8 Nærtstående parter  
Lindevej 45 ApS's nærtstående parter omfatter følgende: 
 
Bestemmende indflydelse 
Erik Jørgensen  
 
Øvrige nærtstående parter, som virksomheden har haft transaktioner med 
Ingen 
 
Transaktioner med nærtstående parter  
Ingen 

   

 9 Ejerforhold  
Følgende anpartshaver er noteret som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af 
anpartskapitalen: 
 
Janne Grøndahl Jørgensen  
Østerbrogade 26H 
4800 Nykøbing F  

   

 

 


