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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for B.A.S. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 27. juni 2025

Direktion

Birgit Krdmer

Bestyrelse

Axel Kramer Sandra Kramer-Ambrusko Birgit Kramer
Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i B.A.S. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for B.A.S. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 27. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet B.A.S. Ejendomme ApS
Industrivej Nord 15, Birk
7400 Herning
CVR-nr.: 312690 67
Stiftet: 12. februar 2008
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Axel Krdmer, Formand
Sandra Krdmer-Ambrusko
Birgit Krdmer
Direktion Birgit Krdmer
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank, Dalgasgade 22, 7400 Herning
Kapitalinteresser Eyde Herning ApS, Herning

Kampmannsgade Herning ApS (Under frivillig likvidation), Herning
Regina Herning ApS, Herning

City Huset I/S, Herning

Ejendommen H.C. Orsteds Vej 42 1/S, Herning

Regina Herning Drift I/S, Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestaet af at foretage investering i og udlejning af fast
ejendom.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 916 t.kr. mod 705 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -528
t.kr. mod -394 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Som folge af tidligere arets negative resultat har selskabet tabt hele egenkapitalen. Det er ledelsens
forventning, at selskabet kan retablere egenkapitalen gennem positiv indtjening fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B.A.S. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R} PARTNER REVISION

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 915.945 704.711
1  Personaleomkostninger -400.000 -400.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -374.494 -374.494
Driftsresultat 141.451 -69.783
Indtaegter af kapitalinteresser 1.724.216 2.001.499
Andre finansielle indtegter 2.057 2.573
@vrige finansielle omkostninger -2.396.014 -2.328.306
Resultat for skat -528.290 -394.017
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -528.290 -394.017
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -528.290 -394.017
Disponeret i alt -528.290 -394.017
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2024 2023

Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 34.859.965 35.234.459
Materielle anleegsaktiver i alt 34.859.965 35.234.459

3 Kapitalinteresser 22.386.333 24.754.678
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.386.333 24.754.678
Anlaegsaktiver i alt 57.246.298 59.989.137
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 351.137 83.271
Omsatningsaktiver i alt 351.137 83.271
Aktiver i alt 57.597.435 60.072.408
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -2.042.199 -1.513.909
Egenkapital i alt -1.917.199 -1.388.909
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.213 49.750
4 Anden geeld 59.456.421 61.411.567
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 59.514.634 61.461.317
Gezldsforpligtelser i alt 59.514.634 61.461.317
Passiver i alt 57.597.435 60.072.408
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
B.A.S. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 12
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Egenkapitalopgerelse

Virksom- Overfort

hedskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 -1.119.892 -994.892
Arets overforte overskud eller underskud 0 -394.017 -394.017
Egenkapital 1. januar 2024 125.000  -1.513.909  -1.388.909
Arets overforte overskud eller underskud 0 -528.290 -528.290
125.000 -2.042.199 -1.917.199
B.A.S. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 13
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2024 2023

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 400.000 400.000
400.000 400.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
31/12 2024 31/12 2023

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 37.425.433 37.425.433
Kostpris 31. december 37.425.433 37.425.433
Af- og nedskrivninger 1. januar -2.190.974 -1.816.480
Arets afskrivninger -374.494 -374.494
Af- og nedskrivninger 31. december -2.565.468 -2.190.974
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 34.859.965 35.234.459
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3.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Eyde Herning ApS, Herning 33,33 %
Kampmannsgade Herning ApS
(Under frivillig likvidation),
Herning 33,33 %
Regina Herning ApS, Herning 33,33 %
City Huset I/S, Herning 13,88 %
Ejendommen H.C. Orsteds Vej 42
I/S, Herning 33,33 %
Regina Herning Drift I/S, Herning 33,33 %

4. Anden gald

31/12 2024 31/12 2023

24.754.678 24.754.678

24.754.678 24.754.678

-2.368.345 0

-2.368.345 0

22.386.333 24.754.678

Regnskabs-

meessig veerdi

hos B.A.S.

Ejendomme

Egenkapital Arets resultat ApS
80.063.526 5.081.333 8.909.010
5.485.194 641.525 128.215
6.520.710 2.157.267 6.545.450
19.803.912 -8.520.006 4.783.711
5.602.590 594.092 2.019.947
1.726.103 2.989.009 0
119.202.035 2.943.220 22.386.333

Heraf udger geeld til virksomhedsdeltagere og nartstdende 57,5 mio. kr.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst sikkerhed overfor ejerforeninger pé i alt 260 t.kr.

Til sikkerhed for det af Scandic Hotel A/S indbetalte depositum pa 7.500 t.kr. er meddelt hdndpant
i ejerpantebrev pa 7.500 t.kr. i Hotel Regina, ejendommen Fonnesbechsgade 20, 7400 Herning.

Andel B.A.S. Ejendomme ApS udger 1/6.

B.A.S. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024

15



R} PARTNER REVISION

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for geeld i Hotel Regina er der givet pant i grund og bygninger p& 22.000 t.kr. Andel
B.A.S. Ejendomme ApS udger 1/6, hvis regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pr. 31. december
2024 udger 13,7 mio. kr.

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 2.102 t.kr., som vedrerer underskudsfrem-
forsel.

Eventualforpligtelser

Ingen.
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