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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Ulvebo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. juni 2013
Direktion:

Kjeld Sigvert
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ulvebo ApS

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2, hvor ledelsen redeger for usikkerheden vedrerende
udviklingen af selskabets byggeprojekt og for usikkerheden om den fremtidige finansiering. Ledelsen vurderer, at
den nedvendige finansiering kan fremskaffes, og afleegger derfor arsrapporten under forudsatning af selskabets
fortsatte drift.

Vejle, den 21. juni 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Koudal Jensen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Ulvebo ApS
Ulvehavevej 9
7100 Vejle

CVR-nr.: 29 84 87 50

Stiftet: 24, august 2006
Hjemstedskommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion

Kjeld Sigvert

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lysholt Alle 10

7100 Vejle

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling atholdes 24. juni 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Kjeld Sigvert

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle et byggeprojekt pé selskabets grund.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ulvebo ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgoerelse

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der
indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinzere resultat, henferes her-
til, mens den resterende del henfores til arets ordinzre resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel 5ar
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdien, nar denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen

566806 SJO 1J/ CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nare generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster. Selskabet er ikke omfattet af acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse
Note 2012 2011

Andre eksterne omkostninger -100.475 -111.590
Bruttofortjeneste -100.475 -111.590
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver 4 13.750 -15.000
Resultat for finansielle poster -86.725 -126.590
Finansielle indtegter 125 708
Finansielle omkostninger -144.933 -131.395
Resultat for skat -231.533 -257.277
Skat af ordinert resultat 3 0 0
Arets resultat -231.533 -257.277
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -231.533 -257.277
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2012 2011
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver 4
Grunde 3.427.954 3.383.318
Driftsmateriel 0 6.250
Anlaegsaktiver i alt 3.427.954 3.389.568
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 49.944 18.297
Likvide beholdninger 50.160 52.944
Omsaetningsaktiver i alt 100.104 71.241
AKTIVER T ALT 3.528.058 3.460.809
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Balance
Note 2012 2011

PASSIVER
Egenkapital 5
Anpartskapital 800.000 800.000
Overforte resultater -1.186.692 -955.159
Egenkapital i alt -386.692 -155.159
Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 6 741.316 780.062
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 6 39.674 35.097
Kreditinstitutter 1.155.856 1.023.436
Leverandergeld 273.251 126.117
Anden gzld 187.274 224.741
Geld til anpartshaver 1.517.379 1.426.515

3.173.434 2.835.906
Gealdsforpligtelser i alt 3.914.750 3.615.968
PASSIVER I ALT 3.528.058 3.460.809
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitaltab

Selskabets egenkapital er negativ med 387 tkr. pr. 31. december 2012. Selskabet er derfor
omfattet af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab. Selskabet forventer at kunne
retablere egenkapitalen i takt med, at selskabets grunde selges.

Selskabets forventede udvikling

Ledelsen arbejder med at udvikle projektet pa grunden. Ledelsen ensker ikke pa nuvarende
tidspunkt at pabegynde opfersel af boliger pa grunden. Nar projektet er feerdigudviklet,
forventes grunden athandet.

Pa trods af risikoen vedrerende den fremtidige finansiering vurderer ledelsen, at det er
forsvarligt at aflegge arsrapporten under forudsetning af selskabets fortsatte drift.

Selskabet forventer at kunne opretholde den nuvarende finansiering fra realkreditinstitutter
og kreditinstitutter. Séfremt denne forudsatning svigter, ma selskabet tages under
insolvensbehandling.

2012 2011
Skat af ordinzert resultat
Specificeres saledes:
Skat af &rets resultat 0 0
Regulering udskudt skat 0 0
Materielle anlaegsaktiver

Drifts-

Grunde materiel I alt

Kostpris 1. januar 2012 6.412.026 75.000 6.487.026
Arets tilgang 69.636 0 69.636
Arets afgang -25.000 -75.000 -100.000
Kostpris 31. december 2012 6.456.662 0 6.456.662
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 3.028.708 68.750 3.097.458
Arets afgang 0 -68.750 -68.750
Afskrivninger 31. december 2012 3.028.708 0 3.028.708
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2012 3.427.954 0 3.427.954
Afskrives over ar Sar

Avance ved salg af driftsmateriel i 2012: 13.750 kr. (2011: 0 kr.).

566806 SJO 1J/ CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2012 2011
Egenkapital
Anpartskapital
Saldo 1. januar 800.000 800.000
Overforte resultater
Saldo 1. januar -955.159 -697.882
Arets resultat -231.533 -257.277
-1.186.692 -955.159

Egenkapital 31. december -386.692 -155.159
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Geld i alt

1. januar 31.decem-  Afdrag Langfristet =~ Restgeeld

2012 ber 2012 naeste ar andel efter 5 ar
Prioritetsgaeld 815.159 780.990 39.674 741.316 581.091

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa 3.000 tkr. i selskabets grund er stillet til sikkerhed for KS Motor A/S' geeld
m.v. til dette selskabs hovedbankforbindelse.
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