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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for J. Kristensen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 19. november 2024

Direktion

Jorgen Anton Kristensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i J. Kristensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J. Kristensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. november 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
mne34111
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet J. Kristensen Ejendomme ApS
c/o WA ApS
Havneholmen 21, 5. sal
1561 Kegbenhavn V
CVR-nr.: 475020 12
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Jorgen Anton Kristensen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed Holdingselskabet af 18. december 2012 ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, som pr. balancedagen udger 311 mio. kr.

Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pé baggrund af en rekke forudsatninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Dagsverdien af selskabets restlejligheder males til en vurderet kvadratmeterpris for sammenlignelige
handler med tilsvarende beliggende lejligheder.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke vere nogle vaesentlige endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

J. Kristensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24 6



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J. Kristensen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Driftsomsmkostninger omfatter omkostninger, der direkte kan henfores til ejendomsdrift.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer, m.m.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Investeringsejendomme méles til vurderet markedsverdi. Markedsverdien fastsattes ved en periodevis
gennemfort vurdering pa portefoljebasis, baseret pd markedets afkastkrav, ejendommens forventede
afkast og vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pa baggrund af kvadratmeterprisen for
sammenlignelige handler.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter J. Kristensen Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsverdi eller til dagsveerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsomkostninger
Andre finansielle indtegter

1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret
Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23

kr. kr.
13.503.177 15.415.516
-4.757.643 -6.886.220
0 -130.380
1.567.669 1.969.894
-2.078.686 -2.039.688
8.234.517 8.329.122
-2.674.816 -1.876.168
5.559.701 6.452.954
40.000.000 0
0 6.452.954
-34.440.299 0
5.559.701 6.452.954
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 305.824.747 314.850.586
Materielle anlaegsaktiver i alt 305.824.747 314.850.586
4 Andre tilgodehavender 5.343.169 5.010.475
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.343.169 5.010.475
Anlzegsaktiver i alt 311.167.916 319.861.061
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 507.927 184.256
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.382.503 35.707.912
Andre tilgodehavender 6.199.810 880.869
Periodeafgransningsposter 518.686 374.392
Tilgodehavender i alt 15.608.926 37.147.429
Likvide beholdninger 324.057 4.867.605
Omsatningsaktiver i alt 15.932.983 42.015.034
Aktiver i alt 327.100.899 361.876.095
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Passiver

2024 2023

kr. kr.

Egenkapital
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 164.938.208 199.378.507
Egenkapital i alt 165.188.208 199.628.507
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 51.321.281 52.207.935
Andre hensatte forpligtelser 6.537.691 6.168.640
Hensatte forpligtelser i alt 57.858.972 58.376.575
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 77.081.546 81.223.987
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 77.081.546 81.223.987
Kortfristet del af langfristet geeld 4.220.135 4.182.432
Modtagne forudbetalinger fra lejere 9.618.071 8.849.649
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.067.705 426.603
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.157.080 6.317.260
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.561.470 2.386.098
Anden gaeld 347.712 484.984
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 26.972.173 22.647.026
Gezldsforpligtelser i alt 104.053.719 103.871.013
Passiver i alt 327.100.899 361.876.095

8 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Selskabskapital resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. maj 2023 250.000 199.378.507 199.628.507

Arets overforte overskud eller underskud 0 -34.440.299 -34.440.299

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 40.000.000 40.000.000
Udloddet ekstraordineert udbytte vedtaget i

regnskabséret 0 -40.000.000 -40.000.000

250.000 164.938.208 165.188.208
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 276.791 205.827
Andre finansielle omkostninger 1.801.895 1.833.861
2.078.686 2.039.688

Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2023 160.829.970 160.578.405
Tilgang i érets lab 0 251.565
Afgang i arets lob -432.179 0
Kostpris 30. april 2024 160.397.791 160.829.970
Regulering til dagsveerdi 1. maj 2023 154.020.616 160.906.836
Arets regulering til dagsvardi -4.757.643 -6.886.220
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver -3.836.017 0
Regulering til dagsveerdi 30. april 2024 145.426.956 154.020.616
Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2024 305.824.747 314.850.586

Den bogfoerte vaerdi af selskabets investeringsejendomme er vurderet efter felgende principper:

Dagsverdi opgjort ved anvendelse af den afkastbaserede model udger 233 mio. kr. Dagsverdi af
restlejligheder malt pa baggrund af en skennet kvadratmeterpris for sammenlignelige ejendomme
udger 73 mio. kr.

Investeringsejendomme mdlt efter den afkastbaserede metode

Selskabets investeringsejendomme malt ved anvendelse af den afkastbaserede model bestar
vaesentligst af boligejendomme, kontorer, ejendomme med blandet bolig og butik,
butiksejendomme samt enkelte lager- og produktionsejendomme. To af ejendommene er beliggende
pa Midt- og Sydsjaelland, mens resten er beliggende i Kebenhavn og omegn.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folgende afkastkrav er anvendt for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende pé Sydsjelland, 6,50% (6,25%)

- Kontorejendomme med primeer beliggenhed i Kebenhavn, 4,75% (4,50%)

- Ejendomme blandet bolig og butik i Kebenhavn og omegn, boligdel 3,25% (3,50%) og
butiksdel 5,50% (5,50%)

- Butiksejendomme beliggende pa Midtsjeelland, 8,25% (8%)

- Butiksejendomme (nogle med lager) beliggende i Kebenhavn og omegn, 4,75% - 8,25%
(4,50% - 8%)

- Lager- og produktionsejendomme beliggende i Kebenhavn og omegn, 7,50% (7,25%)

Investeringsejendomme mdlt pd baggrund af en skonnet kvadratmeterpris

Selskabets restlejligheder malt p&d baggrund af en skennet kvadratmeterpris for sammenlignelige
ejendomme omfatter vaesentligst ejerlejligheder og butikslokaler beliggende i og omkring
Kebenhavn.

3.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Balchik
Bellevue 2 A/S

Kostpris 1. maj 2023 1.351.500
Kostpris 30. april 2024 1.351.500
Nedskrivninger 1. maj 2023 1.351.500
Nedskrivninger 30. april 2024 1.351.500
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2024 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/4 2024 30/4 2023
kr. kr.
4.  Andre tilgodehavender
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond er bundet i henhold til Lejelovens § 120.
5.  Andre hensatte forpligtelser
Hensettelse til indvendig vedligeholdelelse, beboelseslejemal 207.770 236.386
Hensettelse til Grundejernes Investeringsfond, § 119 986.752 921.779
Hensettelse til Grundejernes Investeringsfond, § 120 5.343.169 5.010.475
6.537.691 6.168.640
6.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 81.301.681 85.406.419
Heraf forfalder inden for 1 ar -4.220.135 -4.182.432
77.081.546 81.223.987
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 59.836.866 61.494.913
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/4 2024 30/4 2023
kr. kr.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 81.300 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 305.825 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 43.525 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 38.129 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er udstedt til selskabet og er ikke stillet til
sikkerhed for nogen former for gaeld.

Selskabet har overfor enkelte ejerforeninger deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for
betalingsmaessige forpligtelser, der maksimalt kan udgere 506 t.kr..

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi 30. april 2024 305.824.747
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -4.757.643

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 12. december 2012 ApS,

CVR-nr. 34 88 74 46, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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