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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for Cubis

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 13. marts 2025

Direktion

Jens Ole Svinth Suhr
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Cubis Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Cubis Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-

talopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 13. marts 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cubis Ejendomme ApS

Strandmarksvej 34

8240 Risskov

CVR-nr.: 29 21 83 90

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jens Ole Svinth Suhr, Direktør

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15

7400 Herning

Modervirksomhed Cubis ApS, Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at købe, besidde og sælge fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 1.895.168 kr. mod 2.005.793 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 2.694.848 kr. mod -1.425.376 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cubis Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger og

andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på lejere mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis

metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-

nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-

forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledel-

sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskriv-

ningsperioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale

om strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-

ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,

der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjem-

tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Cubis Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam

beskat-ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 1.895.168 2.005.793

Værdiregulering af investeringsejendomme 3.115.000 -2.236.456

1 Personaleomkostninger -409.913 -151.680

Driftsresultat 4.600.255 -382.343

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 83.940 -46.028

Andre finansielle indtægter 93.072 22.828

Øvrige finansielle omkostninger -1.345.719 -1.409.610

Resultat før skat 3.431.548 -1.815.153

Skat af årets resultat -736.700 389.777

Årets resultat 2.694.848 -1.425.376

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.694.848 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.425.376

Disponeret i alt 2.694.848 -1.425.376

Cubis Ejendomme ApS · Årsrapport for 2024 12

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

8b
5d

ag
tM

H
u2

52
40

93
47

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

8b
5d

ag
tM

H
u2

52
40

93
47



Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 422.142 0

3 Investeringsejendomme 50.000.000 46.885.000

Materielle anlægsaktiver i alt 50.422.142 46.885.000

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 0

Anlægsaktiver i alt 50.422.142 46.885.000

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 5.887.334 5.887.334

Varebeholdninger i alt 5.887.334 5.887.334

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 46.247 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.166.171

Andre tilgodehavender 4.105 0

Periodeafgrænsningsposter 21.657 19.071

Tilgodehavender i alt 72.009 1.185.242

Andre værdipapirer og kapitalandele 85 78

Værdipapirer i alt 85 78

Likvide beholdninger 21.493 0

Omsætningsaktiver i alt 5.980.921 7.072.654

Aktiver i alt 56.403.063 53.957.654
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 5.573.748 2.878.900

Egenkapital i alt 5.613.748 2.918.900

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.818.627 2.110.109

Hensatte forpligtelser i alt 2.818.627 2.110.109

Gældsforpligtelser

5 Gæld til pengeinstitutter 20.000.000 25.460.000

6 Deposita 857.732 880.153

Langfristede gældsforpligtelser i alt 20.857.732 26.340.153

Gæld til pengeinstitutter 0 15.402.211

Leverandører af varer og tjenesteydelser 50.613 61.720

Gæld til tilknyttede virksomheder 26.942.837 7.016.475

Selskabsskat 0 103.114

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 28.182 0

Anden gæld 91.324 4.972

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 27.112.956 22.588.492

Gældsforpligtelser i alt 47.970.688 48.928.645

Passiver i alt 56.403.063 53.957.654

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 4.304.276 4.344.276

Årets overførte overskud eller underskud 0 -1.425.376 -1.425.376

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 2.878.900 2.918.900

Årets overførte overskud eller underskud 0 2.694.848 2.694.848

40.000 5.573.748 5.613.748
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Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 404.806 148.463

Andre omkostninger til social sikring 1.825 1.706

Personaleomkostninger i øvrigt 3.282 1.511

409.913 151.680

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Tilgang i årets løb 422.142 0

Kostpris 31. december 2024 422.142 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 422.142 0

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 41.454.813 47.342.147

Afgang i årets løb 0 -5.887.334

Kostpris 31. december 2024 41.454.813 41.454.813

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 5.430.187 7.666.643

Årets regulering til dagsværdi 3.115.000 -2.236.456

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 8.545.187 5.430.187

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 50.000.000 46.885.000

Selskabets investeringsejendomme består af 17 ejerlejligheder på 82-130 kvm samt 90 p-pladser

beliggende i Aarhus C.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-

vedelementer:
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoværdi

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene fastsættes på grundlag af en afkastbaseret værdi-

ansættelsesmodel med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og krævet afkast-

krav.

Ledelsen forventer endvidere at kunne fastholde et afkast på 4,13 %, som er på niveau med det

generelle afkastkrav for bedst beliggende boligejendomme i Aarhus City ifølge Colliers

markedspuls for 3. kvartal 2024. Afkastkravet tager endvidere hensyn til de faktiske forhold på

balancedagen, herunder beliggenheden og ejendommenes stand. Ejendommene forventes ikke at

have alternative anvendelsesmuligheder.

Investeringsejendommene er herefter indregnet til en dagsværdi på 50 mio. kr.

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav på 4,13 % vedrørende ejerlejligheder og 10% for p-pladerne

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2024 40.000 40.000

Afgang i årets løb -40.000 0

Kostpris 31. december 2024 0 40.000

Nedskrivninger 1. januar 2024 -40.000 -37.912

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 -46.028

Årets tilbageførsler på afgang 83.940 0

Modregnes i tilgodehavende -43.940 43.940

Nedskrivninger 31. december 2024 0 -40.000

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 20.000.000 25.460.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 20.000.000 20.000.000
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

6. Deposita

Deposita i alt 857.732 880.153

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for bankgæld på i alt 20.000 t.kr. udstedt ejerpantebreve på i alt 37.786

t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2024 udgør 50.000 t.kr.

Inventar og lignende kan være omfattet af pantet i ejendomme i henhold til reglerne om

tilbehørspant.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Cubis ApS, CVR-nr. 29930600, som er admi-

nistrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Algorithm Hashsum


SHA512 F05B18DBAADD77A4200A457E3DA4203AE503DC1AB48EE6BDDFABA8B02461331C8 ¬  
AC6C5FD7DC98C8190E03F3079FFD2974DFD55ADAABDFF652F0616FE0F51EABA


Document sealed: 13-03-2025 13:18:04 UTC


Document List


Agreement ID Title


28b5dagtMHu252409347 Årsrapport - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf


4d16cfXtMug252409347 Specifikationshæfte - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf


9b4649yjNzT252409347 Ledelsesbrev med direktion - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf


13316dqpuwP252409347 Regnskabserklæring - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf


ad85fcWhQRM252409347 Aftalebrev - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf


f3422bSQpYQ252409347 Generalforsamlingsreferat - 2024-Cubis Ejendomme ApS.pdf







Signers


Jens Ole Svinth Suhr <jos@cubis.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 13-03-2025 12:53:16 UTC


IP Address: 212.27.16.101:64884


Peter Vinderslev <pv@partner-revision.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 13-03-2025 13:14:36 UTC


IP Address: 87.49.43.82:31205


Jens Ole Svinth Suhr <jos@cubis.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 13-03-2025 13:18:01 UTC


IP Address: 212.27.16.101:53793







Activity Log


When What Who Where


13-03-2025 
12:49:38 UTC


Created c888486d-00a7-4760-95a1-a1301de374cc / Søren 
Friis Løfstedt / sfl@partner-revision.dk


152.115.33.81


13-03-2025 
12:52:47 UTC


Opened 1 / Jens Ole Svinth Suhr / jos@cubis.dk 212.27.16.101:55906


13-03-2025 
12:53:16 UTC


Signed 1 / Jens Ole Svinth Suhr / jos@cubis.dk 212.27.16.101:43235


13-03-2025 
13:14:02 UTC


Opened 2 / Peter Vinderslev / pv@partner-revision.dk 87.49.43.82:2073


13-03-2025 
13:14:36 UTC


Signed 2 / Peter Vinderslev / pv@partner-revision.dk 87.49.43.82:56825


13-03-2025 
13:17:51 UTC


Opened 3 / Jens Ole Svinth Suhr / jos@cubis.dk 212.27.16.101:53793


13-03-2025 
13:18:01 UTC


Signed 3 / Jens Ole Svinth Suhr / jos@cubis.dk 212.27.16.101:21546










Proof of Signing For Jens Ole Svinth Suhr



This is the proof of signing on the order with Reference ID 193c10XpMKg252409347.



Document Details



Created: 13-03-2025 12:49:38 UTC



Received: 13-03-2025 12:49:39 UTC



Signed: 13-03-2025 12:53:16 UTC



Signer Information



Name Jens Ole Svinth Suhr



Email jos@cubis.dk



IP Address 212.27.16.101:64884



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



6C1D72E67F79D7D80B19EEEF4CAB54B639267406A29D266210E06510123EBC5FB6F2DE69B32C82 ¬  
B731E041610168516A7E22D18B08403B012C9DE23686FF4776











{

  "at_hash": "neroglknkQ0co44KG9Rbsw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741870365",

  "birthdate": "1963-02-19",

  "exp": "1741873965",

  "iat": "1741870365",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1cd80d7f-1ef7-4a45-9f27-994f4f08cb1a",

  "name": "Jens Ole Svinth Suhr",

  "nonce": "638774671366762235.NTQ0NmEzZjYtYjg2Ni00ZjJiLThhMTEtYTM1MWM0OGZjYTBjOTJmZDA0MDEtMmQ2My00OTMzLWJlYmItMTQxMzYyOTA1OTUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f1e97e86-ad13-45fe-bcf6-da061c100150",

  "rat": "1741870339",

  "sid": "110301a6-52d5-4181-bb5a-945ecf10d314",

  "sub": "f1e97e86-ad13-45fe-bcf6-da061c100150",

  "transaction_id": "0306b7dd-d4d0-478b-a618-ea1d30895afb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzI2NDJiOGUtZjI0YS00ODk3LTgzYTctZjI4MTQyMTZmOTk1fDAwMDAwMDAxfDNmYmM4MjY4LWRmZmQtNDBiMS04YWQyLTQyMmNjMTc5MjI5NnwyNTI0MDkzNDc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-13T12:53:16.9026944Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252409347",

  "agreementId_28b5dagtMHu252409347": "28b5dagtMHu252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d16cfXtMug252409347": "4d16cfXtMug252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b4649yjNzT252409347": "9b4649yjNzT252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_13316dqpuwP252409347": "13316dqpuwP252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ad85fcWhQRM252409347": "ad85fcWhQRM252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Peter Vinderslev



This is the proof of signing on the order with Reference ID 193c10XpMKg252409347.



Document Details



Created: 13-03-2025 12:49:38 UTC



Received: 13-03-2025 12:53:20 UTC



Signed: 13-03-2025 13:14:36 UTC



Signer Information



Name Peter Vinderslev



Email pv@partner-revision.dk



IP Address 87.49.43.82:31205



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



27389C4A84251A21950FDC70B48EFD2A188BDF938C2A94E0AD4A874D2EC43AC778E013A9BB7D4F ¬  
5C3501A4F2BBADD2C219901899D0C694ABC693D180D280B480











{

  "at_hash": "MXHNpOrHiQi4x-XC6-fl-Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741871642",

  "birthdate": "1974-10-30",

  "exp": "1741875243",

  "iat": "1741871643",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "89fc5bdd-7980-443a-8417-de38a0ed1a54",

  "name": "Peter Vinderslev",

  "nonce": "638774684162276479.NTA2MjQwMWEtYzhhOC00ZmVkLWI4ZmUtMzljNzliODk1Y2Q4NDRiZmMyMDQtNGJkYy00MzBmLTlkMWYtNDJkYTY5ZTE4NzNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "rat": "1741871619",

  "sid": "e431db86-1dd5-4e76-a83e-0812b928c74b",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "transaction_id": "da362b03-a680-4ad7-ac2d-23b20ded7843",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzI2NDJiOGUtZjI0YS00ODk3LTgzYTctZjI4MTQyMTZmOTk1fDAwMDAwMDAyfDQxNWRmMmUzLTQxOWQtNGVhZS04OGFkLTNkNzI4OWE0MWE2YnwyNTI0MDkzNDc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-13T13:14:36.1960939Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252409347",

  "agreementId_28b5dagtMHu252409347": "28b5dagtMHu252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4d16cfXtMug252409347": "4d16cfXtMug252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b4649yjNzT252409347": "9b4649yjNzT252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ad85fcWhQRM252409347": "ad85fcWhQRM252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Jens Ole Svinth Suhr



This is the proof of signing on the order with Reference ID 193c10XpMKg252409347.



Document Details



Created: 13-03-2025 12:49:38 UTC



Received: 13-03-2025 13:14:39 UTC



Signed: 13-03-2025 13:18:01 UTC



Signer Information



Name Jens Ole Svinth Suhr



Email jos@cubis.dk



IP Address 212.27.16.101:53793



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



FF5B04D277E0014824FDC51788E677D4C40FB36EE3305B4910E8DF03B61E52597D5331825CDD44 ¬  
CFCB1A7F30060ACBB9BCA082CF94772E73F7BCB0054AB624BD











{

  "at_hash": "mj4A7edWvxYcMsPkzA3LIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741871867",

  "birthdate": "1963-02-19",

  "exp": "1741875468",

  "iat": "1741871868",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0e67eaec-7519-4743-bedf-363cc838bce3",

  "name": "Jens Ole Svinth Suhr",

  "nonce": "638774686474129136.OTc4NWUyNmQtOTk1Ni00NTRlLTg4MDAtMjBmYTQyMzkxNzJiMzVhZDk5MjItYzFmMC00Y2Y4LTgwZmQtMjQ4YzNjZGFmYzcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f1e97e86-ad13-45fe-bcf6-da061c100150",

  "rat": "1741871850",

  "sid": "e41ce348-7838-4fc6-b68e-edb336b2be4e",

  "sub": "f1e97e86-ad13-45fe-bcf6-da061c100150",

  "transaction_id": "0fe237d8-2f6c-42c3-8b77-412907ed191e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzI2NDJiOGUtZjI0YS00ODk3LTgzYTctZjI4MTQyMTZmOTk1fDAwMDAwMDAzfDhkN2Q0NmQ2LTcxZTctNDM2Ny1hZmZjLTBjODkwYTg1MmE1MXwyNTI0MDkzNDc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-13T13:18:01.3568647Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252409347",

  "agreementId_28b5dagtMHu252409347": "28b5dagtMHu252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f3422bSQpYQ252409347": "f3422bSQpYQ252409347 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-03-13T14:18:05+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




