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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2013 for K/S BHS Wolverhampton.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. april 2014

Bestyrelse

Jesper Larsen Michael Graff Nielsen Finn Blaavand
formand
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i K/S BHS Wolverhampton

Vi har revideret arsregnskabet for K/S BHS Wolverhampton for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revision-
en for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. april 2014

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer

Niels Chr. Boll
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S BHS Wolverhampton
Jens Baggesens Vej 90 N
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 27 16 80 00
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Jesper Larsen, formand

Michael Graff Nielsen
Finn Blaavand

Revision RSM plus P/S
Statsautoriserede revisorer
Jens Baggesens Vej 90N
8200 Aarhus N

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Vestergade 1
7500 Holstebro
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S BHS Wolverhampton for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2013 er aflagt i danske kroner

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
| nettoomseaetning indregnes indteegter fra udleje af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Der afseettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringejendomme og tilhgrerende finansiering males til markedsvaerdi og urealiserede veerdiregule-
ringer medtages i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af investeringsejendomme netto".
Opgerelsen af markedsveerdien foretages af ledelsen. Investeringsejendomme males individuelt pa bag-
grund af en afkastbaseret markedsveerdi.

Princippet i maling til markedsveerdi indebeerer, at ejendommens forventede nettoindteegter (mulige leje-
indteegter fratrukket de til egendommene knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar kapitaliseres
med et til eiendommen individuelt fastsat afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfol-
gende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld og finanslan indregnes og males til dagsvaerdi og eendringer i veerdianseettelse medtages i
resultatopgerelsen under punktet "veerdiregulering af investeringsaktiver".

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgreensningsposter, opfart som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter
i efterfelgende regnskabsar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfert overskud

december 2013

Note 2013 2012
kr. kr.

3.729.312 3.973.322

-1.376.932 1.785.948

2.352.380 5.759.270

1.364.699 0

-3.844.457 -5.387.134

-127.378 372.136

-127.378 372.136

-127.378 372.136
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Balance pr. 31. december 2013

Note

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendom 2

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2013

kr.

2012

kr.

57.084.800 58.835.200
57.084.800 58.835.200
57.084.800 58.835.200
8.981.897 10.603.857
8.981.897 10.603.857
751.709 547.967
9.733.606 11.151.824
66.818.406 69.987.024
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Balance pr. 31. december 2013

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Hovedaktivitet

Note

2013

kr.

2012

kr.

31.135.900 31.135.900
-27.147.276 -27.019.898
3.988.624 4.116.002
49.953.041 52.713.090
400.000 400.000
50.353.041 53.113.090
1.043.456 1.008.679
9.381.422 9.981.360
2.051.863 1.767.893
12.476.741 12.757.932
62.829.782 65.871.022
66.818.406 69.987.024
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Noter til arsregnskabet

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje ejendommen 44/45 Dudley Street, Wolverhampton, England, samt at
udvikle administrere og udleje ejendommen.

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejen-

dom
Kostpris 1. januar 2013 83.715.321
Kostpris 31. december 2013 83.715.321
Veerdireguleringer 1. januar 2013 -24.880.121
Arets veerdireguleringer -1.750.400
Veerdireguleringer 31. december 2013 -26.630.521
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2013 57.084.800
Afkastprocent 6,75%
3 Egenkapital
Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2013 31.135.900 -27.019.898 4.116.002
Arets resultat 0 -127.378 -127.378

Egenkapital 31. december 2013 31.135.900 -27.147.276 3.988.624
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Noter til arsregnskabet

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er handpant/transport i

11

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

1. Kassekredit og likvide beholdninger

2. Tilgodehavende kommanditstindskud

3. Legal charge i ejendom

4. Rettigheder i henhold til lejekontrater og ejendomsforsikring

Geeld-

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2013 2013 nzeste ar efter 5 ar
53.721.769 50.996.497 1.043.456 38.047.780
400.000 400.000 0 400.000
54.121.769 51.396.497 1.043.456 38.447.780

-397.084

8.285.000

57.084.800

5. Kommanditisternes forpligtelser til at foretage indbetalinger i overensstemmelse med

tegningsaftalen
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