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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
1. januar 2012 - 31. december 2012 for John Anderberg Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, og de udgvede regnskabs-
meessige skon er forsvarlige, og at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet vasentlige risici og usikkerheds-
faktorer
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heng, den 13. maj 2013

I direktionen:

0 /Aﬂnder erg

Heng, den 13. maj 2013

I bestyrelsen:

4/&4 CJZM 7&%(

‘ohn Anderberg| Anne Helle
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i John Anderberg Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for John Anderberg Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav, samt planlaegger, og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejl-
information.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 13. maj 2013
ReviPoint A/S

Jan Lungqvist
statsautorisetst revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af fast ejendom samt passiv kapitalanbringelse og dermed
beslaegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -358.853.

Egenkapitalen udger kr. 76.475.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for John Anderberg Ejendomme A/S for 1. januar - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af &ndrede regnskabsmaessige skan af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning ‘

Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indteegter vedrarende uafsluttede igangvaerende serviceleverancer, og indregnes 1 resultatop-
gorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pé egenkapitalen med den del,
der kan henfores til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassifi-
ceres som henholdsvis skat af ordinar drift og skat af ekstraordinare poster.

Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles til dagsverdi, svarende til maglervurdering/offentlig ejendoms-
vardi. Op- eller nedskrivninger, reguleret for udskudt skat, indgér under egenkapitalen som
"reserve for dagsvardi pa investeringsejendomme”.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris, reduceret med eventuel restverdi, fordeles
lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
BYZNINEET ..vveivieiieiereireenieeeenneesneessnesenns 50 ar
Driftsmateriel og inventar ..............cccveenn... 5éar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskriv-
ninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for
tilgodehavender fra salg tillige med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer
fra tidligere &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nér virksomheden som felge af en begivenhed, indtruffet senest pa
balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkono-
miske fordele for at indfri forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontant-
veerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveardi.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2012

Note 2011

BRUTTORESULTAT g avsisinmnevsmoisssmaim s s 240.098 162.981
PersonaleomkoStNinger........covevieiuieeereieneeeienieee e eeeeans -521.372 -621.911
INDTJENINGSBIDRAG .....coovesviiiiiiniiniiniiniesieinesssnesveenens -281.274 -458.930
S S AT ) T e -164.748 -165.324
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......cccceoceiiinenne -446.022 -624.254
Finansielle indtaegter w:smoummmissmusssmvimesssssstiine o i 58.677 19.121
Finansielle omkostninger ;s -91.058 -96.205
RESULTAT FOR SKAT ..ot eese s -478.403 -701.338
Skat af Arets reSUILAL ....ovevvireeiveririe et snens 1 119.550 175.332
ARETS RESULTAT .....ovvverirrrirsisensessesssessssssssesssssssssessensns -358.853  -526.006
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort resultat ............. sesssnnaumnsasssnmasscasssssros -358.853 -526.006
Udbytte for regnskabsaret . .ausimsisssiisisiisiisarmmsivi 0 0
Disponeret i alt srsmmmnaimnsenvacitssea i -358.853 -526.006
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Balance pr. 31. december 2012

AKTIVER
Note

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g DYZNINGET ,5.0umemmmsnssrmmmanmsrsmmssassmiriamiotiss s i

Spillehal

...................................................................................

Materielle anlaegsaktiver 1 alt ........occeeieiiiiiiiiiiniieniecnieaies

Finansielle anlagsaktiver:
V BT AIDADITCL rustiusuonissninimonsssssnussissssis ke s i ka8 ST AR YA RS

Finansielle anlegsaktiver i alt s

ANLZEGSAKTIVERITALT ....cccvviiieiiiirieiiiiicsiscesnincins s

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender for salg af varer og tjenesteydelser ..............
Udskudt skatteaktiv .......ccceeveerreerieerniernennennienieeseeneeseee e
Tilgodehavende MmOmsS ........cccoceeruerveinveiienniiiinniie e
Andre tilgodehavender ................ cussmsmmsisasasmis

Tilgodehavender i alt ... vessi

Likvide beholdninger ............coovvvviiiiivireeiiiieeeisiseseeesrnesseesnsenas

OMSZAETNINGSAKTIVERTALT ....occviviiviiiirneciercennee

AKTIVER I ALT .....commusmmmmusvicamupmmsmamsssoncissssms

Side 10

31/12-11
98.344 104.632
878.910  1.002.720
977.254  1.107.352
87.962 517.621
87.962 517.621
1.065.216  1.624.973
0 4.000
370.325 250.775
0 3.499
4.050 4.050
374.375 262.324
135.828 107.751
510.203 370.075
1.575.419  1.995.048
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Balance pr. 31. december 2012

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

Aktiekapital wyamumsssimssvnymsraisird s i
Overfart reSultat ..........c.oo.veoneeniernse s irasmmamE SRR
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cc.ccoevvveeiniiiinennnnen.

EGENKAPITAL T ALT ..ot 2

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
I € T 0 S U et s et e ke e s e 3

Langfristede galdsforpligtelseri alt ..........ccoceeeveeiiiiaciiieaannn,
Kortfristede galdsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ..................... 3
PengeinStitUtter s it s i s St seafhastnspssansssorsassonsasss
Geld til associerede virksomheder ..........ccceeeveviieeinecreecnnnnne.
Geld hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccoveervrrverene
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ...........coccocvvevvveineenne.

ANden EIA .....ooovviiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ...........cocoocevvvieiniirnrennenne,

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT s

PASSIVER I ALT ...cusssmusansmisssisssass et

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ..........ccccovviviiviiiioniennn, 4
Personaleforhold .........coc.eeeiviiiiiciiieiiiecie e Ingen
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500.000 500.000
-423.525 -64.671
0 0
76.475 435.329
768.020 888.824
768.020 888.824
120.000 116.000
0 5.740
477.441 435.658
58.441 32.940
13.746 20.479
61.296 60.078
730.924 670.895
1.498.944  1.559.719
1.575.419  1.995.048
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Noter
1 Skat af drets resultat 2011
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ..........cooeeveinieeniniiniinenn 0 0
Arets regulering af udskudt SKat ............cccc.ovievreerieeseeseseeeseseseeenenees -119.550 -175.332
Skat af &rets resultat 1 Alt ........oovivieeiiinieeiieee e -119.550 -175.332
Forslag
Udbetalt til drets
2 Egenkapital 1/1-12 udbytte resultatford. 31/12-12
Aktiekapital ;imumsissssnssvsiassisi 500.000 - - 500.000
Overfort resultat st -64.671 - -358.853 -423.524
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 0 0
I alt smmimmmimmmr R R 435.329 0 -358.853 76.476
31/12-11

Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Aktier, 500 stk. A nominelt kr. 1.000 .......covuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirieeriereceees e 500.000 500.000
Der har i de foregdende 4 ar hverken varet kapitalforhgjelse eller -nedsattelse.

01/01-12 31/12-12 Afdrag Restgaeld
3 Langfristede gzeldsforpligtelser Geld i alt Geld i alt neeste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter .......cceevveeeeevinrene e 888.824 768.020 120.000 142.020
Langfristede geeldsforpligtelseri alt .......... 888.824 768.020 120.000 142.020

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor pengeinstitut, er der givet pant i veerdipapirer, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udger kr. 87.962.
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