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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for AC 2012 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnaes, den 9/12 2022

Direktion

: 72
/%‘ k//w\, /&a[f?%
Augﬁ/st Ditlev Bech Sven Holmen Madsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AC 2012 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AC 2012 ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Asnes, den 11/12 2022

Revisionskontoret 1 Asnes
Registreret Revisoranpartsselskab

G ]

a Christensen
istreret Revisor
MNE nr.: 11282
Medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Ejerforhold

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

AC 2012 ApS
Asnes Centret 3
4550 Asnes

CVR-nr.: 34457018
Stiftet: 7. marts 2012
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

August Ditlev Bech
Sven Holmen Madsen

AMB ApS, Centertorvet 3 - 5, 4550 Asnees
SHM Ejendomme ApS, Asnas Centret 2, 4550 Asnas

Ordinzr generalforsamling afholdes

19. december 2022
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslegtet

virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/2022 udviser et overskud pa kr. 5.003.910 hvilket er

tilfredsstillende.

Resultatet er pavirket af regulering for dagsveerdi af investeringsejendomme med en indtaegt pé kr.
4.533.000.

Resultatet excl. dagsvaerdiregulering er pa kr. 470.910, hvilket af ledelsen anses for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6




RESULTATOPGWRELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccoovvniiiiiiiiniininns

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer-...............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiiiiiiiiiiiiin,

Andre finansielle iIndt@gLer .......ccovvcvereriienevieneiicee,
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMNEART v
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...........cocoveeriienienieniciieenene
Andre finansielle omKoStninger.........ccceeveevverernervenenne.

RESULTAT FOR SKAT ......ccocoviiiiiiiniiiciie,

Skat af 8rets 1€SULTAL...vvn it eeer v

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfOrt TESUMAL..evte e et e

DISPONERET T ALT ......cocoooiiviiiiiiniiiii,

Side 7

2021/22 2020/21
530.089 349.872
530.089 349.872
4.533.000 0
5.063.089 349.872
153.182 0
148 72
-30.276 -23.826
-92.588 -220.701
5.093.555 105.417
-89.645 -48.994
5.003.910 56.423
5.003.910 56.423
5.003.910 56.423




2

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme ........oveereereerierienieere e

Materielle anlaegsaktiver.............c.ccoovvnniiiniiinicnnenn,

ANLAGSAKTIVER ...,

Forudbetaling for varer..........cccoeveecvriveenieeneencencreeenee.

Varebeholdninger ............ccccoovverniiniiinie,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender ............c.cccoocvinninniini

Likvide beholdninger ...........c.cccccoeienviiiniinnnnnnnn.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2022 2021
9.700.000 5.167.000
9.700.000 5.167.000
9.700.000 5.167.000

10.403 10.401
10.403 10.401
23.864 1.841
23.864 1.841
13.857 20.025
48.124 32.267
9.748.124 5.199.267
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital .........ccceoieiiiiiiiniiniiniicece
Overfort resultat..........oceeenienenne e,

EGENKAPITAL......c.ccovviininiiniiiiii

Prioritetsgaeld.......coviviiiieiiiiie
Langfristede geeldsforpligtelser........................co

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ........
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coovvevenicnnennn
SelskabssKat.....c.covieiiiireinieiiniiereeieee e
Anden g@ld. ...

Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............c.o.oociinins

GALDSFORPLIGTELSER .........cooooiiiiiniiiinis

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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2022 2021
6.500.000 6.500.000
-2.658.680 -7.662.591
3.841.320 -1.162.591
4.127.518 4.906.675
4.127.518 4.906.675
625.293 627.572
1.006.957 645.358
89.645 48.994
57.391 133.259
1.779.286 1.455.183
5.906.804 6.361.858
9.748.124 5.199.267




EGENKAPITALOPGOURELSE

Virksomhedskapital primo .........cccceveeveiviriieniieninnnennn

Virksomhedskapital ultimo ................cccocoecininnn,

Overfort resultat, primo ........ccoceceenvciineeniniennneenns

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

WHIMO o

...........................................................
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2022 2021
6.500.000 6.500.000
6.500.000 6.500.000

-7.662.590 -7.719.014
5.003.910 56.423
-2.658.680 -7.662.591
3.841.320 -1.162.591
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NOTER

2021722 2020/21
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat......c..ccoeceeviniinniiicneen, 89.645 48.994
Skat af arets resultatialt ..., 89.645 48.994
Investeringsejendomme
KOSEPILS, PIIMIO 1vetiiiienieiieiesie ittt st sttt ettt 13.410.460
Anskaffelsessum 30. juni 2022 13.410.460
VardiTEQUICTING .. eoviiiriieriiieireeieesteeie st stee s et e et e b e et eesreesne e e e nnesaeas -8.243.460
Arets VERIdITEGUIETING ....ve.cveveveveeeieveeee ettt b es e 4.533.000
Verdiregulering 30. juni 2022 -3.710.460
Investeringsejendomme i alt...............ccoccoeiviiiii 9.700.000
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 5.534.246 4.752.811 625.293 1.562.227
5.534.246 4.752.811 625.293 1.562.227
2022 2021
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo .......ccoceeccveveeinenienenenee e 48.994 39.998
Skat af &rets resultat.........ccceceeninneninnncece 89.645 48.994
Sambeskatningsbidrag .......ccoccveveerriririnniieeeenieeeeee -48.994 -39.998
Selskabsskatialt............cccccoiiinini 89.645 48.994
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NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

7

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i administrationsselskabet AMB ApS.
Som sambeskattet selskab, der ikke er helejet, haefter selskabet begreenset og subsidieert for
danske selskabsskatter og kildeskatter pé wudbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Selskabet har indgéet lejekontrakt med et opsigelsesvarsel pa 6 maneder. Den &rlige husleje
udger kr. 750.000. Der er ikke betalt depositum.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i
ejendommen matr.nr.2q, Asnas By, Asn®s, gjerlejlighed nr. 23 med nom. kr. 7.083.000.
Ejerlejlighedens veaerdi i &rsrapporten er indregnet med kr. 9.700.000.

Restgaeld kr. 4.752.811.

Udenfor kebesummen overtages byrde (ejerforeningens vedtagter), lyst pantstiftende for kr.
42.000.

Endvidere er der tinglyst kr. 108.000 til sikkerhed for feelles labende vedligeholdelse m.m.
som grundejerforeningen matte f4 mod det enkelte medlem.

Neertstaende parter
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartskapitalen:

AMB ApS, Centertorvet 3 - 5, 4550 Asnas
SHM Ejendomme ApS, Asnas Centret 2, 4550 Asnzes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for AC 2012 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOURELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, andre
driftsindtaegter, samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes é&rligt pé
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene d1v1delet med investeringsejendommenes regnskabsmessige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag™ eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til kostpris.

Prioritetsgaeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgaeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af l4nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

vitksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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