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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Franz & Rasmussen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31. august 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. juni 2023

Direktion
Franz Heinz Eugster Morten Rasmussen
Direktar Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Franz & Rasmussen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Franz & Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsaret 31. august 2021
- 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 30. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Franz & Rasmussen Ejendomme ApS
Ellemarksvej 9, st
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 42 64 3505
Stiftet: 31. august 2021
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 31. august - 31. december
Direktion Franz Heinz Eugster, Ellemarksvej 9, st. 8000 Aarhus C, Direkter
Morten Rasmussen, Honningvaenget 78C, 8381 Tilst, Direktar
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -13.960 kr. Det ordinaere resultat efter skat udger -69.712 kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret praeget af ejendommen ikke er faerdigrenoveret og solgt.
Ledelsen er opmarksom pa, at mere end 50% af kapitalen er tabt.
Ledelsen forventer at retablere egenkapitalen ved egen drift de kommende ar.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer at saelge ejendommen med fortjeneste, saledes at egenkapitalen bliver
retableret.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Franz & Rasmussen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning omfatter vaerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med fradrag af
mervaerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfart. Dette anses generelt for at
veere tilfaeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udlgb

. Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Det sikres hermed, at indregningen farst sker, nar de samlede indtaegter og omkostninger samt faerdig-
gorelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske forde-
le, herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

31/8 2021
Note - 31/12 2022
Bruttotab -13.960
2 @vrige finansielle omkostninger -74.436
Resultat for skat -88.396
Skat af arets resultat 18.684
Arets resultat -69.712

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -69.712
Disponeret i alt -69.712
Franz & Rasmussen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021/22 8

This document has esignatur Agreement-ID: 56aae2jgxKm25036564 1



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 31/12 2022 31/8 2021
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 4.300.739
Varebeholdninger i alt 4.300.739
Udskudte skatteaktiver 18.684 0
Andre tilgodehavender 319.637 0
Tilgodehavender i alt 338.321
Likvide beholdninger 6.334 40.000
Omsatningsaktiver i alt 4.645.394 40.000
Aktiver i alt 4.645.394 40.000
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
Note 31/12 2022 31/8 2021
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 40.000 40.000
4 Overfort resultat -69.712 0
Egenkapital i alt -29.712 40.000
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 2.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.000.000
Geeld til pengeinstitutter 2.667.106 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 8.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.675.106
Geeldsforpligtelser i alt 4.675.106 0
Passiver i alt 4.645.394 40.000
1 Usikkerhed om going concern
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/8 2021
- 31/12 2022
1. Usikkerhed om going concern
Ledelsen er opmarksom pa, at mere end 50% af kapitalen er tabt.
Ledelsen forventer at retablere egenkapitalen ved egen drift de kommende ar.
2.  Qvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 74.436
74.436
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 31. august 2021 40.000 40.000
40.000 40.000
4.  Overfort resultat
Arets overfarte overskud eller underskud -69.712 0
-69.712 0

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.650 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2022, udger 4.301 t-kr.
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  "name": "Morten Rasmussen",

  "nonce": "638240451249065941.MGYyMDQ4OGItOWNiYi00NWE1LTk4OGMtZjg0MDAzMzEwZjVlY2VlNjkzYWYtNmVhZS00NGQ2LWI3ZTEtODI0YzMyMTZhZDU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "940b6de1-2ea0-44b9-8366-96839d68a34e",

  "rat": "1688448324",

  "sid": "79e26104-8783-499b-b064-9c199fe52fcf",

  "sub": "940b6de1-2ea0-44b9-8366-96839d68a34e",

  "transaction_id": "108b575a-6457-4cbb-947d-abbf481e9376",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWI0NDc0MTgtNDI1MC00MGQxLTkyOTgtOWE0NGUzYTcwMjE4fDAwMDAwMDAxfDlmZDkwMjA5LWM1NGQtNDRjMS05NmFhLTg0ZmJmMDI5MTE2M3wyNTAzNjU2NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-04T05:26:29.7828751Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250365641",

  "agreementId_56aae2jgxKm250365641": "56aae2jgxKm250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_953bbbxuJky250365641": "953bbbxuJky250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8cd97etgwwK250365641": "8cd97etgwwK250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Dli5sT-qIWdxtY5UOzCsag",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688501429",

  "birthdate": "1989-03-15",

  "exp": "1688505030",

  "iat": "1688501430",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "37bc181b-890d-457e-bdf1-c86cabfb6d5e",

  "name": "Franz Heinz Eugster",

  "nonce": "638240982054506862.YTgxNjFiZmEtMDRiZS00ZjRmLWJiOWItMGZlMGQ1YjNkNmVkZjNlMTNmOTMtMjUzMC00ZjI2LWIyNjUtN2IxY2YxNWE3ZGEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4767d162-cc9e-45cb-a200-6ee0f4eaaf92",

  "rat": "1688501405",

  "sid": "cc920418-b5e5-4c59-a944-006012e9bf07",

  "sub": "4767d162-cc9e-45cb-a200-6ee0f4eaaf92",

  "transaction_id": "64767ef3-b674-4976-9603-8557075d04d9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWI0NDc0MTgtNDI1MC00MGQxLTkyOTgtOWE0NGUzYTcwMjE4fDAwMDAwMDA0fDk2MWQ3YWYyLThkOGQtNGIwZi1hZDgxLWZlZmNlODlhNGM5MnwyNTAzNjU2NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-04T20:10:44.8627155Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250365641",

  "agreementId_56aae2jgxKm250365641": "56aae2jgxKm250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dbb6d9PzRNY250365641": "dbb6d9PzRNY250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "cEdtxE4nA3lVuw6sVu2PLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688361101",

  "birthdate": "1991-07-26",

  "exp": "1688364702",

  "iat": "1688361102",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "424b9ba2-b2e5-4396-bb3e-2f6d01e1cab5",

  "name": "Morten Rasmussen",

  "nonce": "638239578592094808.NThjY2FiMTgtNTU3Yy00ODY2LTkwOTUtMjcwMDE0NDcyYjQ1OTgwZjMwMjAtYzUwOC00OTk4LWIzNWUtNmNhMjNjOThmZGFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1fa1b49e-b66e-49b0-88e0-19564a365bea",

  "rat": "1688361059",

  "sid": "c80c22f7-4e23-47d3-83f2-206c4a010748",

  "sub": "1fa1b49e-b66e-49b0-88e0-19564a365bea",

  "transaction_id": "bfc4247d-f677-4903-ab50-cd20afe0f051",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWI0NDc0MTgtNDI1MC00MGQxLTkyOTgtOWE0NGUzYTcwMjE4fDAwMDAwMDAyfDBmNjM2M2VlLTQwYWMtNGQ0NC05ZjZhLTgxZDM2MTc3ZjZhNXwyNTAzNjU2NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-03T05:12:39.0552452Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250365641",

  "agreementId_56aae2jgxKm250365641": "56aae2jgxKm250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_953bbbxuJky250365641": "953bbbxuJky250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8cd97etgwwK250365641": "8cd97etgwwK250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "QgIJfvzl5VZyyV28Fbk5Mw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688464926",

  "exp": "1688468527",

  "iat": "1688464927",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ef44a415-5de8-42e9-9eb5-d106670e1bfe",

  "name": "Henrik Esmann",

  "nonce": "638240617111647187.MDJmOWI5NTAtODAyYi00ZGQ0LWE2N2UtZDdiMmQzMzA0OWUzMTIwZGU3ZjQtNWNjZC00NDM3LTg2MTktM2JlYzQ4NzM4NTI1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255074332213",

  "rat": "1688464910",

  "sid": "3aae756d-aa44-459e-93b3-6b44d96e2c48",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255074332213",

  "transaction_id": "b49279af-fb30-44bc-8357-47231334a481",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-07-04T10:08:02.8152258Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250365641, 250377335, 250377329, 250382445",

  "agreementId_56aae2jgxKm250365641": "56aae2jgxKm250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_953bbbxuJky250365641": "953bbbxuJky250365641 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cb72d0UKHsj250377335": "cb72d0UKHsj250377335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0a28dcmwsxq250377335": "0a28dcmwsxq250377335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_35c542uQxKw250377335": "35c542uQxKw250377335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_90dd90tmkqr250377335": "90dd90tmkqr250377335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0675d3WnMHx250377329": "0675d3WnMHx250377329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5c599bkqnHM250377329": "5c599bkqnHM250377329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1dd195xJNSh250377329": "1dd195xJNSh250377329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4ea1f1gsmsR250382445": "4ea1f1gsmsR250382445 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ac44f4Ygmsx250382445": "ac44f4Ygmsx250382445 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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