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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for SAT Grenaa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 4/6 2025

Direktion

Anders Westmark Andersen
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SAT Grenaa ApS 4

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i SAT Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SAT Grenaa ApS for perioden 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklazringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 4/6 2025

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: b1364fqgnmt252602342
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SAT Grenaa ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af sammentraekning af  regnskabsposterne  nettoomsatning,
investeringsejendommenes  driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: b1364fqgnmt252602342
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vand, varme,
el, renovation og vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens ansatte.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel samt et individuelt fastsat
forrentningskrav pa 6-8,5 % p.a.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
kr. kr.
BRUTTOFORTIENESTE .....coccoiiiivieevee e 2.494.421 2.136.328
1 PersonaleomKostninger.........cccovvveiieneniiesienesee e -400.889 -289.925
Andre driftsSomKoStNINger.........ccccoveveiveviieve e -1.851 0
DRIFTSRESULTAT .. 2.091.681 1.846.403
Andre finansielle omKoStNINGer.........cccccvvevviierieeieennnns -459.868 -392.779
RESULTAT FOR SKAT ..o 1.631.813 1.453.624
Skat af arets resultat..............ccceeeeeeveveeceerieeee e -362.403 -332.900
ARETS RESULTAT oot 1.269.410 1.120.724

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUItat..........cooveveieiesicie e 1.269.410 1.120.724
DISPONERET FALT .o 1.269.410 1.120.724
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
2 INVesteringsejendomme .........cocvvererieeeieiene e 30.550.000 30.550.000
Materielle anlaegsaktiver............cccoovievieiin e 30.550.000 30.550.000
ANLAEGSAKTIVER.....cccooiiiiiiieeee 30.550.000 30.550.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 7.446 18.283
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........ccovvireeieiienieie e 5.000 5.000
Tilgodehavender .........c.cccooeiievicic s 12.446 23.283
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccoviiveeeiecese e 12.446 23.283
AKTIVER. ... 30.562.446 30.573.283
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital ............cccooeiiiiiiniiiic 50.000 50.000
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 11.517.604 10.248.194
EGENKAPITAL ..ottt 11.567.604 10.298.194
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoevvieiiiiiiiiniinnns 1.770.731 1.682.303
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccooeiviiiiien, 1.770.731 1.682.303
Prioritetsgaeld.......c.ccoveiviie i 9.571.524 10.506.697
DEPOSITA ...t 761.513 749.513
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccoovevviiieinennnne 10.333.037 11.256.210
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 1.025.825 905.150
KreditinStitUtter. .........coveeieiee e 1.170.167 1.836.001
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 63.631 34.846
SeISKADSSKAL.........cevvevieieieieie e 185.988 188.181
ANden gald......cc.ooiiii 4.445.463 4.372.398
Kortfristede geaeldsforpligtelser ...........cccoovevviiieinennnns 6.891.074 7.336.576
GZELDSFORPLIGTELSER ......coooveeeicece e 17.224.111 18.592.786
PASSIVER ..ot 30.562.446 30.573.283

This document has esignatur Agreement-ID: b1364fqgnmt252602342
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NOTER
2024 2023
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget.........ccccevvvvieiiieviiieiieiees 2 2
LBNNINGET ..ot 379.271 274.115
PENSIONET ...ttt 14.192 12.765
Andre omkostninger til social Sikring ............cccceveveennnne 7.426 3.045
400.889 289.925
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NOTER
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaegsaktiver

KOSTPIIS, PIIMO . 25.688.542
Tilgang i Arets 1@h ......cvoviviviiciccccccccccce s 0
AFGaNg i AretS 181 ..o 0
Kostpris 31. december 2024 ...........ccooveiieiiiiece e 25.688.542
OPSKIVNINGET, PrIMO.....cviiiiiiitiiie e 4.861.458
Opskrivninger 31. december 2024...........cccveveiieieeie e 4.861.458
AT-/nedskrivNiNger, PriMO ... 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiVer ..........cccccocoeeveeeviiececeeece e, 0
Arets af-/NedSKIIVIINGET .........cocvevieeeeeeeteeee et 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 ...........ccccooveiieieiiieieeee e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024.............cccocvvviiiiiennicnnnn 30.550.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opggarelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter
en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste forudsetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,0-8,5 % i
2024 mod 6,0-8,5 % i 2023).

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 30.550 t.kr. pr. 31/12 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsveerdien falde med 3.691 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 5.162 t.kr.
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NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 11.411.848 10.597.349 1.025.825 5.575.404
Deposita ........ccovrervrieennnn 749.513 761.513 0 0
12.161.361 11.358.862 1.025.825 5.575.404

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi
efter 837 og 838
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme .........ccevveveeieseeie e 30.550.000 30.550.000

30.550.000 30.550.000

5 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Den regnskabsmaessige verdi af den
pantsatte ejendom udger 30.550 t.kr. pr. 31. december 2024.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 200 t.kr. Den regnskabsmaessige
veerdi af den pantsatte ejendom udger 5.400 t.kr. pr. 31. december 2024.

Til sikkerhed for bankgeld er der afgivet skadeslgsbrev nom. 2.300 tkr. Den
regnskabsmassige verdi af pantsatte den pantsatte ejendom udger 5.400 tkr. pr. 31.
december 2024.
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