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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere, eje, drive og udleje fast ejendom i Danmark samt anden virksomhed, der star i
forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -11.985.774 mod DKK -6.412.679 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 225.907.500.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Arets dagsveerdiregulering af investeringsejendommene udggr kr. -13.639.378 og er primaert baret af udviklingen i
renteniveauet og markedet for boligudlejningsejendomme generelt. Bortset fra dagsveerdireguleringen er selskabet drift
positiv.

Den forventede udvikling

Selskabets investeringsejendomme, som pr. balancedagen udggr kr. 314.500.000, méles til dagsveerdi. Dagsveerdien
opgeres for de enkelte ejendomme pa& baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme pa balancedagen. Der anvendes eksterne valuarer til veerdiansaettelserne.
Pa baggrund af stigende renteniveau, inflation og konjunkturerne i gvrigt, ma der forventes hgjere skensmaessig
usikkerhed ved fastsaettelsen af dagsvaerdien for de enkelte ejendomme.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for
BJERKE EJENDOM DK A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn K, den 5. marts 2024

| direktionen

Morten Sennecker Schultz
Administrerende Direktar

| bestyrelsen

Gunnar Naper Joachim Christopher Gautier Bjerke
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Trygve Bjerke
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i BJERKE EJENDOM DK A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BJERKE EJENDOM DK A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 5. marts 2024

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Vibeke Diiring Reyes Jensen Shpend Rasimi
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Udeladelse af koncernregnskab

I henhold til Arsregnskabslovens §110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst

over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de tilknyttede
virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indteegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle

indtaegter omfatter renter samt rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter og rentetillaeg under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skennet dagsveerdi. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af fremtidige pengestrgmme for ejendommen (DCF).

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skon af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Der er i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien anvendt en ekstern valuar.
Andringerne i den skgnnede dagsvaerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afheendelsen af ejendommen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre veerdis metode, saledes at kapitalandelen males til
den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige indre veerdi reguleret for interne
udbytter og avancer.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som udbytte il
modervirksomheden, indgar i vaerdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til nul, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
den pagzaeldende virksomheds forpligtelser.

Kgb af tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regnskabsmaessige indre
vaerdi i den kgbte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet bliver etableret, er sa vidt muligt
fordelt pa de aktiver og passiver, hvis veerdi er hgjere eller lavere end det bogfgrte belgb. Et resterende positivt
forskelsbhelgb behandles som koncerngoodwill og indgar i vaerdien af kapitalandele.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling, indtaegtsfgres i
resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Koncerngoodwill afskrives lineaert over 5 ar. Afskrivningsperioden er baseret pa en vurdering af markedspositionen,
indtjeningsprofilen og forventning til kundeloyalitet, som i et rimeligt omfang er baseret pa historiske data og
registreringer. Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen sammen med de gvrige vaerdireguleringer under posten
indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til
"reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres med egenkapitalbevaegelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Egenkapital

Forhgjelser af aktiekapitalen indregnes direkte pa egenkapitalen med fradrag af tilhgrende transaktionsomkostninger.
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatningen med gvrige danske koncernselskaber. Skatteeffekten af
sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter
selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som selskabsskat under
enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar der foreligger en retlig eller faktisk forpligtelse opstaet som fglge af en begivenhed,
som er indtradt inden balancedagen, og det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af
ressourcer. Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 6.177.460 7.141.519
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -12.432.522 -16.342.570
Resultat af primaer drift -6.255.062 -9.201.051
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 -4.681.284 2.467.983
Finansielle indtaegter 1 536.442 327.607
Finansielle omkostninger 2  -3.639.067 -2.495.822
Resultat for skat -14.038.971 -8.901.283
Skat af arets resultat 3 2.053.197 2.488.604
Arets resultat -11.985.774 -6.412.679
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 35.000.000
Overfgrt til nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -4.681.284 2.467.982
Overfert til overfgrt resultat -7.304.490 -43.880.661
Arets resultat '1 1 .985.774 '6.41 2.679
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Aktiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 314.500.000 319.900.000
Materielle anlaagsaktiver 4,8 314.500.000 319.900.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 115.756.150 120.437.434
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.405.635  12.908.353
Finansielle anlaegsaktiver 5 128.161.785 133.345.787
Anlaegsaktiver 442.661.785 453.245.787
Andre tilgodehavender 29.966 179.155
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3 772.453 2.123.710
Periodeafgraensningsposter 50.377 39.976
Tilgodehavender 852.796 2.342.841
Likvide beholdninger 4.901.376 527.802
Omsaetningsaktiver 5.754.172 2.870.643
Aktiver i alt 448.415.957 456.116.430
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Passiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 5.872.786 5.872.785
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 51.299.476  55.980.760
Overfgrt resultat 168.735.238 141.039.729
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 35.000.000
Egenkapital 225.907.500 237.893.274
Hensaettelser til udskudt skat 3  26.221.083 28.377.715
Andre hensatte forpligtelser 1.070.164 1.238.959
Hensatte forpligtelser 27.291.247  29.616.674
Geeld til realkreditinstitutter 166.245.956 159.283.454
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.796.270  18.207.155
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 187.042.226 177.490.609
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 919.765 1.059.156
Geeld til kreditinstitutter 67.312 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.928.277 1.849.912
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 502.855 1.652.613
Selskabsskat 3 490.681 2.658.504
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3 385.207 0
Anden gzeld 3.880.887 3.895.688
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.174.984 11.115.873
Gaeldsforpligtelser 195.217.210 188.606.482
Passiver i alt 448.415.957 456.116.430

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
Reserve
for ikke
Nettoop- indbetalt
skrivning virksom-
Virksom- efterden  hedskapi- Forslag til
hedskapi- indre veer- tal og Overfort udbytte for
tal dis metode overkurs resultat regnskabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. januar 2022 5.872.785 53.512.778 375.000 184.545.390 0 244.305.953
Indbetaling af udskudt sel-
skabskapital og overkurs -375.000 375.000 0
Overfort via
resultatdisponeringen 2.467.982 -43.880.661 35.000.000 -6.412.679
Egenkapital pr. 1. januar 2023 5.872.785 55.980.760 0 141.039.729 35.000.000 237.893.274
Kapitalforhgjelser 1 34.999.999 35.000.000
Udbetalt udbytte 0 -35.000.000 -35.000.000
Overfort via
resultatdisponeringen -4.681.284 -7.304.490 0 -11.985.774
Egenkapital pr. 31. december
2023 5.872.786 51.299.476 0 168.735.238 0 225.907.500
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Noter
1. Finansielle indtaegter
2023 2022
DKK DKK
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 535.274 327.492
Andre finansielle indteegter 1.168 115
| alt 536.442 327.607
2. Finansielle omkostninger
2023 2022
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.823.841 648.367
@vrige finansielle omkostninger 1.815.226 1.847.455
| alt 3.639.067 2.495.822
3. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
Selskabs- skatnings- Udskudt arets
skat bidrag skat resultat 2022
DKK DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2023 3.858.504 -2.123.710 28.377.715
Regulering af tidligere ars skat 24.974 0 0 24.974 0
Betalt vedrgrende tidligere ar -2.683.478  2.123.710
Skat af arets resultat 478.764 -387.246  -2.156.632 -2.065.114 -2.488.604
Betalt acontoskat -1.200.000 0
Skyldig pr. 31. december 2023 478.764 -387.246 26.221.083
Skat af arets resultat i resultatopgerelsen -2.040.140 -2.488.604
Som er indregnet séledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) 0 -772.453 0
Hensatte forpligtelser 26.221.083
Kortfristede geeldsforpligtelser 490.681 385.207
| alt 490.681 -387.246 26.221.083
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Noter, fortsat
4. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme I alt 2022
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 207.341.658 207.341.658 205.999.088
Tilgang i aret 7.032.522 7.032.522 1.342.570
Kostpris pr. 31. december 2023 214.374.180 214.374.180 207.341.658
Vaerdireguleringer pr. 1. januar 2023 112.558.342 112.558.342 128.900.912
Arets vaerdiregulering til dagsvaerdi -12.432.522  -12.432.522 -16.342.570
Vaerdireguleringer pr. 31. december 2023 100.125.820 100.125.820 112.558.342
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 314.500.000 314.500.000 319.900.000

Der er i regnskabsaret anvendt uafhaengig vurderingsmand ved fastszaettelse af dagsvaerdien. Vaerdiansaettelsen er
foretaget med anvendelse af DCF-metoden, hvor de fremtidige pengestremme og en diskonteringsfaktor pa 3,75-
3,88% (boliger) og 4,50% (erhverv) tillagt 2% i inflation er lagt til grund. Diskonteringsfaktoren er fastlagt under udlej-
ningsgrad, hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og herunder vilkar og betingel-
ser i lejekontrakter og forventninger til fremtidige lejeforhgjelser. Selskabets ejendomsportefglje bestar af boligejen-
domme med integrerede erhvervslejemal. Eiendommene er beliggende i Kebenhavn og Frederiksberg og er fordelt
som oplyst nedenfor:

- Ejendommen pa Falkoner Allé, Frederiksberg bestar af 14 beboelseslejemal i et stgrrelsesinterval pa 105 - 188 m2
samt 2 erhvervslejemal i et stgrrelsesinterval pa 147 - 530 m2.

- Ejendommen | Sglvgade, Kgbenhavn K bestar af 10 beboelseslejemal i et stgrrelsesinterval pa 95 - 196 m2 samt 2
erhvervslejemal i et stgrrelsesinterval pa 252 - 287 m2.

- Eiendommen pé H.C. @rsteds Vej, Frederiksberg C bestar af 8 beboelseslejemal i et stgrrelsesinterval pd 135 - 145 m2,
2 erhvervslejemal i et stgrrelsesinterval pa 70 - 220 m2 samt 6 parkeringspladser.

- Ejendommen péa Toftegards Allé, Valby bestar af 9 beboelseslejemal i et stgrrelsesinterval pa 76 - 162 m2 samt 2
erhvervslejemal i et stgrrelsesinterval pd 55 - 86 m2.

- Eiendommen | Classensgade, Kgbenhavn @ bestar af 10 beboelseslejemal i et stgrrelsesinterval pa 142 - 172 m2
samt 3 erhvervslejemal i et stgrrelsesinterval pa 91 - 250 m2.

Feglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommen

Zndringer i skgn over diskonteringsfaktor for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi af investe-
ringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen med fglgende belgb:

Zndring i procentpoint

Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

-0,50%

0,00%

0,50%

366.300.000 314.500.000 275.000.000

51.800.000

0

-39.500.000
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Noter, fortsat
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder 2022
DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 64.456.674  66.236.200
Tilgang i aret 0 11.378.591
Afgang i aret 0 -249.764
Kostpris pr. 31. december 2023 64.456.674 77.365.027
Opskrivninger pr. 1. januar 2023 55.980.760  53.512.777
Arets resultatandel -4.681.284 2.467.983
Opskrivninger pr. 31. december 2023 51.299.476 55.980.760
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 115.756.150 133.345.787

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Ifglge seneste arsrapport

BJERKE EJENDOM DK A/S' andel

Virksom-
hedskapi- Egenkapi- Andel af
Ejerandel tal Arets resultat tal Arets resultatandel egenkapital
DKK DKK DKK DKK
Frederiksborggade 38
A/S, Kgbenhavn 100% 500.000 601.263 55.500.155 601.263  55.500.155
Bjerke Naestvedgade Hol-
ding ApS, Kgbenhavn 100% 51.000 -361.620 47.779.573 -361.620  47.779.573
Bjerke Thurgvej Holding
ApS, Kgbenhavn 100% 51.000 -4.920.927 12.476.422 -4.920.927  12.476.422
| alt -4.681.284 115.756.150
Der indregnes saledes:
Kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder 115.756.150
| alt 115.756.150
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Noter, fortsat
7. Langfristede forpligtelser

31-12-2023 31-12-2022

DKK DKK

Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter 167.165.721 160.342.610
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.796.270  18.207.155
| alt 187.961.991 178.549.765
Kortfristet del af langfristet gaeld:
Geeld til realkreditinstitutter 919.765 1.059.156
| alt 919.765 1.059.156
Gzaeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter 146.815.921 156.346.873
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.796.270  18.207.155
| alt 167.612.191 174.554.028
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet ubegraensede selvskyldnerkautioner for
datterselskabernes engagement med realkreditinstitutter.
Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for engagement med kreditinstitut 314.500.000

9. Eventualforpligtelser

BJERKE EJENDOM DK A/S indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med de gvrige
koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bjerke Ejendom DK A/S. Eventuelle senere korrektio-
ner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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