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Invebo ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Invebo ApS

Alstrup Strandvej 2 B
4840 Ngrre Alslev
Hjemsted: Guldborgsund
CVR-nr.: 36 68 56 54
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

direkter Jan Lyngby Serensen
direkter Christian Sommer Sgrensen

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Invebo ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24 for Invebo ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.24 og resultatet af selskabets aktiviteter og penge-

stremme for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Alslev, den 2. december 2024

Direktionen
Jan Lyngby Serensen Christian Sommer Sgrensen
direkter direkter
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Invebo ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Invebo ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Invebo ApS for regnskabsdret 01.10.23 - 30.09.24, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter,
herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.24 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pen-
gestremme for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Invebo ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Invebo ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykegbing F, den 2. december 2024

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Glenn Hartmann

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32173
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Invebo ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i i udlejning af savel erhvervsejendomme som private boliger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.23 - 30.09.24 udviser et resultat pa DKK 1.446.359 mod
DKK 2.367.023 for tiden 01.10.22 - 30.09.23. Balancen viser en egenkapital pa DKK
61.477.605.

Ledelsen finder arets mindre resultat tilfredsstillende.
Resultatforventningen for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24 var et positivt resultat. Malsast-

ningen blev opfyldt.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar, idet lejemalene i selskabet i
stort omfang er lejet ud.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Note

Invebo ApS

Resultatopgorelse
2023/24 2022/23
DKK DKK
Bruttofortjeneste 8.838.843 9.087.898
Personaleomkostninger -3.195.238 -2.836.598
Resultat for dagsveerdireguleringer 5.643.605 6.252.300
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -121.434 -86.119
Resultat af primeaer drift 5.5622.171 6.166.181
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 0 1.608
Andre finansielle indteegter 125.378 157.171
Andre finansielle omkostninger -3.789.829 -3.285.558
Resultat for skat 1.857.720 3.039.402
Skat af &rets resultat -411.361 -672.379
Arets resultat 1.446.359 2.367.023
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.446.359 2.367.023
Ialt 1.446.359 2.367.023
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Note

Invebo ApS

Balance

AKTIVER
30.09.24 30.09.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 174.340.000 163.330.000
Materielle anleegsaktiver under udferelse 20.111.192 10.487.707
Materielle anlaegsaktiver i alt 194.451.192 173.817.707
Andre veerdipapirer og kapitalandele 32.500 32.500
Finansielle anlaegsaktiver i alt 32.500 32.500
Anlegsaktiver i alt 194.483.692 173.850.207
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.456 506.588
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.594.479 801.466
Andre tilgodehavender 2.749.542 5.294.335
Periodeafgraensningsposter 195.189 0
Tilgodehavender i alt 9.543.666 6.602.389
Andre veerdipapirer og kapitalandele 37.520 37.520
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 37.520 37.520
Likvide beholdninger 965.022 2.154.679
Omsztningsaktiver i alt 10.546.208 8.794.588
Aktiver i alt 205.029.900 182.644.795
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Note
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Invebo ApS

Balance

PASSIVER
30.09.24 30.09.23
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 61.427.605 59.981.246
Egenkapital i alt 61.477.605 60.031.246
Hensaettelser til udskudt skat 8.681.677 8.580.249
Hensatte forpligtelser i alt 8.681.677 8.580.249
Geeld til realkreditinstitutter 78.924.806 74.435.515
Geeld til gvrige kreditinstitutter 13.351.762 13.330.101
Deposita 2.842.338 2.736.161
Selskabsskat 309.712 276.640
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 95.428.618 90.778.417
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3.323.808 3.571.700
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.335.896 1.395.014
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.410.749 66.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.586.455 16.283.787
Selskabsskat 276.640 661.121
Anden geeld 1.153.303 847.804
Periodeafgreensningsposter 355.149 429.332
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 39.442.000 23.254.883
Geaeldsforpligtelser i alt 134.870.618 114.033.300
Passiveri alt 205.029.900 182.644.795

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Invebo ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.10.23 - 30.09.24

Saldo pr. 01.10.23 50.000 59.981.246 60.031.246

Forslag til resultatdisponering 0 1.446.359 1.446.359

Saldo pr. 30.09.24 50.000 61.427.605 61.477.605
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Note

Invebo ApS

Pengestromsopgorelse

2023/24 2022/23
DKK DKK
Arets resultat 1.446.359 2.367.023
Reguleringer 4.197.247 3.886.277
Forskydning i driftskapital
Tilgodehavender -2.941.277 269.656
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 1.344.624 16.125
Andre driftsafledte geeldsforpligtelser 15.640.161 872.924
Pengestromme fra driften for finansielle poster 19.687.114 7.411.005
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 124.373 156.910
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -3.764.571 -3.250.850
Betalt selskabsskat -661.342 54.060
Pengestremme fra driften 15.385.574 4.371.125
Keb af materielle anleegsaktiver -20.754.919 -5.600.333
Modtaget udbytte 1.005 261
Pengestromme fra investeringer -20.753.914 -5.600.072
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 7.423.480 4.158.055
Afdrag pa geeld til realkreditinstitutter -2.517.975 -2.424.153
Forggelse af geeld til kreditinstitutter 0 1.220.869
Nedbringelse gaeld til kreditinstitutter -726.822 -1.379.481
Pengestremme fra finansiering 4.178.683 1.575.290
Arets samlede pengestremme -1.189.657 346.343
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 2.154.679 1.808.336
Likvide beholdninger ved arets slutning 965.022 2.154.679
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 965.022 2.154.679
Ialt 965.022 2.154.679
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Invebo ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 2.793.859 2.504.970
Pensioner 286.737 215.522
Andre omkostninger til social sikring 77.076 82.858
Andre personaleomkostninger 37.566 32.248
I alt 3.195.238 2.835.598
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede i aret 6 5
2. Finansielle indtegter
Renteindteegter 1 gvrigt 106.938 106.148
@vrige finansielle indteegter 18.440 51.023
Ialt 125.378 157.171
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 895.315 427 972
Renteomkostninger i gvrigt 2.869.256 2.822.878
@vrige finansielle omkostninger 25.258 34.708
Ialt 3.789.829 3.285.558
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Invebo ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.09.24 30.09.23
Geeld til realkreditinstitutter 2.621.808 68.447.147 81.b46.614 76.627.215
Geeld til gvrige kreditinstitutter 702.000 10.264.733 14.053.762 14.710.101
Deposita 0 0 2.842.338 2.736.161
Selskabsskat 0 0 309.712 276.640
Ialt 3.323.808 78.711.880 98.752.426 94.350.117

5. Oplysninger om dagsveerdi

Borsnoterede

Investerings- veerdipapirer og

Beleb i DKK ejendomme kapitalandele

Dagsveerdi pr. 30.09.24 174.340.000 37.520
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen -121.434 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendomme. Selskabets ejendomsportefelie bestar af 51 ejendomme omfattende 4
erhvervsejendomme og 47 beboelsesejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa mio.
DKK 8,5 og et afkastkrav pa 4,94 - 504% for beboelsesejendomme og 6,25 - 6,27% for
erhvervsejendomme. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
leje-kontrakter.

Der er pa balancedagen indgédet lejekontrakter pa stort set 100% af ejendommens samlede
areal. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes
at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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Invebo ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders gaeld til omfattede kreditinstitutter
udger pa balancedagen t.DKK 3.787.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for koncernforbundne virkomheders gaeld til kredit-

institutter. Kautionen er ulimiteret. Geelden til omfattede kreditinstitutter udger pa balance-
dagen t.DKK 1.601.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet Jan Sgrensen ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 82.214 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaeessige veerdi udger t.DKK 139.120.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 40.228, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 156.440 samt materielle anlsegsaktiver
under udferelse med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 8.436. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditinstitutter.

8. Neaertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Jan Segrensen ApS,
Guldborgsund.
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Invebo ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
9. Reguleringer til pengestromsopgorelse

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 121.434 86.119

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 0 -1.608
Finansielle indteegter -125.378 -157.171
Finansielle omkostninger 3.789.829 3.285.558
Skat af arets resultat 411.361 672.379
(vrige reguleringer 1 0
[ alt 4.197.247 3.885.277
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Invebo ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-

kostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder udlejning af arbejdskraft, lenrefusioner samt gevinster ved salg af im-
materielle og materielle anleegsaktiver.
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Invebo ApS

Noter
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-
delsesgevinster.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedrg-
rende materielle anleegsaktiver under udferelse overferes til den relevante aktivkategori, nar
aktivet er klar til brug.

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.
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Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til
kostpris. Andre kapitalandele klassificeret som omseetningsaktiver nedskrives til nettoreali-
sationsveerdien, s&fremt denne er lavere. Andre kapitalandele, der handles pa et aktivt mar-
ked, males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrgmme fra drif-
ten, investeringer og finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.
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Pengestremme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,
betalte selskabsskatter og eendringer i driftskapitalen.

Pengestremme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virk-
somheder og finansielle aktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansiering omfatter eendringer i selskabets anpartskapital og omkostnin-
ger forbundet hermed og finansiering fra udbetalt udbytte til ejerne, samt optagelse af og af-

drag pa langfristede geeldsforpligtelser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammensaetter sig af likvide beholdninger.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 23



	Resultatopgørelse
	Resultatopgørelse
	Personaleomkostninger
	Finansielle indtægter
	Finansielle omkostninger
	Gældsforpligtelser

