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Four Estates A/S

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Four
Estates A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. marts 2017

Jergen Lauersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Four Estates A/S

Erklezring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklezringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planl®gger og udforer
handlinger med henblik pa at opni begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1 tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Svendborg, den 17. marts 2017

RevisorGruppen v/Lilly Jeppesen
CVR-ir. 18 58 72 46

'Y

Lilky Jeppesen
Registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter keb og drift af fast ¢jendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagens udleb

Der er ikke efter regnskabsérets udleb indtruffet forhold, der har vasentlig indflydelse p& selskabets
gkonomiske stilling pr. 31. december 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Four Estates A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak felgende:

Indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indtegter og omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efierfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtzgter,

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af drets nettoomsatning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, distribution, tab
pa tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtgerelser under aconto
skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, der er opgjort efter geldende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og dirckte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvardi og nedskrivninger, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50%

Afskrivning pd et anlazgsaktiv pAbegyndes, nar det tages i brug,

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
drifisindtazgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici,
opgjort pé grundlag af en individuel vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vaerdi.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte, som forventes udloddet for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Gzld miles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, som i al vasentlighed svarer til nominel vardi.
Selskabsskat, periodeafgransningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvardi.

REvISORGRUPPEN g



Four Estates A/S

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver

Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte
Overfart til nzste ar

Ialt

Note 2016 2015
394.533 394.323
-26.913 -26.913
367.629 367.410

-142.357 -151.094
225.263 210.316
-48.500 -49.893
176.763 166.423
150.000 150.000
26.763 16.423
176.763 166.423
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
1 5.301.778 5.328.691
5.301.778 5.328.691

5.301.778 5.328.691

560 0

560 0

146.488 252.508

146.488 252.508

147.047 252.508

5.448.825 5.581.199
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note

Passiver

Selskabskapital
Forslag til udbytte
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter 3
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4

2016 2015
500.000 500.000
150.000 150.000
640.839 614.076

1.290.839 1.264.076
11.500 18.000
11.500 18.000

3.963.989 4.085.593

3.963.989 4.085.593

120.224 117.448
5.211 12.506
57.062 83.575
182.497 213.529
4.146.486 4.299.122
5.448.825 5.581.199
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NOTER
1 Materielle anlzegsaktiver Grunde og
bygninger

Kostpris primo 5.382.517
Kostpris ultimo 5.382.517
Afskrivninger primo -33.826
Arets af- og nedskrivninger -26.913
Afskrivninger ultimo -80.739
Regnskabsmeessig vaerdi, nltimo 5.301.778

2 Egenkapita] Selskabs- Udbyite Overfort I alt

kapital resultat

Saldo primo 500.000 150.000 614.076 1.264.076
Udbetalt udbytte 0 -150.000 0 -150.000
Arets resultat 0 0 176.763 176.763
Arets udbytte 0 150.000 -150.000 0
Egenkapital ultimo 500.000 150.000 640.839 1.290.839

3 Gzeld til kreditinstitutter 2016 2015
Gaeld til kreditinstitutter 2.284.213 2.403.041
Geeld til pengekreditorer 1.800.000 1.800.000
Overfort til kortfristet gaeld -120.224 -117.448
Gzld til kreditinstitutter i alt 3.963.989 4.085.593
Af den langfristede gald forfalder kr. 1.668.578 til betaling efter mere end 5 &r

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede hzftelser, bestaende af kreditforeningspantebreve udger kr. 2.284.213.

Den bogfarte vaerdi af de pantsatte aktiver udger kr.5.301.778.
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