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Four Estates A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar
- 31. december 2017 for Four Estates A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. maj 2018
Dir¢ktipn

Leif Gunnaf Hansen
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Four Estates A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Four Estates A/S
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Four Estates A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfoerer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Four Estates A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

[ titknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. maj 2018

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46
Lilly Jéppesen
registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Four Estates A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Four Estates A/S
Jessens Mole 15
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31631084

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 20. august 2008

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Leif Gunnar Hansen
Jorgen Lauersen
Keld Pedersen

Direktion Leif Gunnar Hansen

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank
Mollergade 2
5700 Svendborg
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Four Estates A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 86.312, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.227.151.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Four Estates A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiiflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af A&rets nettoomsztning fratrukket andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegt

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter.

REVISORGRUPPEN 8



Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtgerelser under aconto
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke p& grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensattelse til
tabsrisici, opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.
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Four Estates A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
massig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l&nets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lénets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Four Estates A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste 282.608 394.533
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -26.913 -26.913
Resultat for finansielle poster 255.695 367.620
Finansielle omkostninger -141.991 -142.357
Resultat for skat 113.704 225.263
Skat af arets resultat -27.392 -48.500
Arets resultat 86.312 176.763
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte 0 150.000
Overfort resultat 86.312 26.763
86.312 176.763
11
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1 5.274.865 5.301.778
Materielle anlzgsaktiver 5.274.865 5.301.778
Anleegsaktiver i alt 5.274.865 5.301.778
Periodeafgrensningsposter 564 560
Tilgodehavender 564 560
Likvide beholdninger 128.685 146.488
Omssetningsaktiver i alt 129.249 147.048
Aktiver i alt 5.404.114 5.448.826
12
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Four Estates A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 727.151 640.839
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 150.000
Egenkapital 2 1.227.151 1.290.839
Henszttelse til udskudt skat 7.850 11.500
Hensatte forpligtelser i alt 7.850 11.500
Geld til realkreditinstitutter 2.042.351 2.163.989
Geld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.842.351 3.963.989
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 3 121.638 120.224
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geld til associerede virksomheder 150.000 0
Selskabsskat 9.124 5.211
Anden geld 37.500 48.563
Kortfristede geeldsforpligtelser 326.762 182.498
Gmeldsforpligtelser i alt 4.169.113 4.146.487
Passiver i alt 5.404.114 5.448.826

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
13
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Four Estates A/S

NOTER

1 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2017 5.382.517
Kostpris 31. december 2017 5382.517
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 80.739
Arets afskrivninger 26.913
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 107.652
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 5.274.865
2  Egenkapital
Foresléet udbyt-
Virksomheds-  Overfort te for regnskabs-
kapital resultat aret [alt

Egenkapital 1. januar 2017 500.000 640.839 150.000 1.290.839
Betalt ordinart udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Arets resultat 0 86.312 0 86.312

Egenkapital 31. december
2017 500.000 727.151 0 1.227.151

3 Langfristede gldsforpligtelser
Geld
Gezld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 2.284.213 2.163.989 121.638 1.521.366
Geld til kreditinstitutter 1.800.000 1.800.000 0 1.800.000
4.084.213 3.963.989 121.638 3.321.366
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Four Estates A/S

NOTER

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve udger kr. 2.163.989.
Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 5.274.865.
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