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F.K. EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for F.K. EJENDOMME
ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, 28. oktober 2022

Frank Strand
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F.K. EJENDOMME ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i F.K. EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for F.K. EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedr@grende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfdrer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsier til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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F.K. EJENDOMME ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Hadsten, 28. oktober 2022

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

eter |. Jensen
Registreret revisor
mne29432
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F.K. EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste formal har i lighed med tidligere ar vaeret kab og salg af fast ejendom, udlejning og

investering samt dermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

2 Dansk <O GGk
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F.K. E-ENDOMME ApS

2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 649.494 833
1 Finansielle indtaegter 11.759 21
Finansielle omkostninger -155.891 -199
Resultat for skat 505.362 655
2 Skat af arets resultat -108.977 -142
Arets resultat 396.385 513
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 250.000 300
Overfort resultat 146.385 213
Resultatdisponering i alt 396.385 513
3 Antal beskzeftigede
/ Dansk <O GGk
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F.K. EJENDOMME ApS

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
4 Investeringsejendomme 8.500.000 8.500
Materielle anlaegsaktiver 8.500.000 8.500
Anlagsaktiveri alt 8.500.000 8.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.758 494
Periodeafgraensningsposter 10.840 10
Tilgodehavender 22.598 504
Likvide beholdninger 220.940 162
Omsaetningsaktiver i alt 243.539 666
Aktiver i alt 8.743.539 9.166
& Dansk <O GGk
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F.K. EJENDOMME ApS

2021/22 2020/21

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni

5 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.613.429 1.467
Foresldet udbytte 250.000 300
Egenkapital i alt 1.988.429 1.892
Henszettelser til udskudt skat 1.326.436 1.292
Hensatte forpligtelser 1.326.436 1.292
Geeld til realkreditinstitutter 4.243.942 4.475
Modtagne forudbetalinger fra kunder 680.000 680
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 74.866 63

6 Langfristede galdsforpligtelser 4,998.808 5.218
Geld til realkreditinstitutter 234.167 234
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15
Anden geeld 180.699 515
Kortfristede galdsforpligtelser 429.866 763
Galdsforpligtelser i alt 5.428.674 5.981
Passiver i alt 8.743.539 9.166
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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F.K. EJENDOMME ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 125 1.467 300 1.892
Udbetalt udbytte 0 0 -300 -300
Arets resultat 0 146 250 396
Egenkapital ultimo 125 1.613 250 1,988
J Dansk <O GGh
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F.K. EJENDOMME ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 11.759 21
Finansielle indtzegter i alt 11.759 21
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 74.866 63
Regulering af udskudt skat 34.111 79
Skat af drets resultat i alt 108.977 142
3 Antal beskzeftigede

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte udover direktgren som er ulgnnet.

4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 7.921.083 7.921
Kostpris 30. juni 7.921.083 7.921
Dagsvardiregulering 1. juli 578.917 379
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen 0 200
Dagsvaerdireguleringer 30. juni 578.917 579
Investeringsejendomme i alt 8.500.000 8.500

5 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.319.761 3.559

7 Dansk <O GG
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F.K. EIENDOMME ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Automobilhuset Randers A/S” banklan, pr. 30. juni 2022 TDKK 9.673.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet FCIL Strand Holding Randers ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. TDKK 4.980, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr TDKK 8.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt TDKK 3.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2022 udggr TDKK 8.500. Heraf er ejerpantebrev pa i alt TDKK

3.000 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Selskabet har endvidere afgiftspantebreve pa i alt TDKK 417, som er i selskabets besiddelse.

'<\.Dansk O GGGE
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F.K. EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter vedrgrende regnskabsperioden og indregnes pa forfaldsdato.

Bruttofortjeneste
Huslejeindteegt fratrukket omkostninger til drift af ejendommen samt andre eksterne omkostninger og med til-

laeg af dagsvaerdireguleringer er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

J Dansk <O GGh
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F.K. EEENDOMME Ap$S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indta=gter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regier om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathaengig kgber.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til den enkelte

ejendoms drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Selskabet har en ejendom beliggende i Hobro. Ejendommen er lejet ud til en automobilforretning og bestar sa-
ledes af udstilling, veerksted samt administration.

| den afkastbaserede model er anvendt et forrentningskrav pa 7%. | dette afkastkrav er der taget hensyn til ejen-
dommens anvendelse og ejendommens placering. En forggelse af forretningskravet pa 1% vil medfgre en redu-

ceret dagsveerdi pa ca. 1,0 mio. DKK.
Ejendommen er af erhvervsmasgler vurderet til TDKK 8.500.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
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F.K. EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaas-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gldende, nar den udskudte skat forventes udl@gst som ak-
tuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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