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VM19 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 for VM19
ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogfgring, og jeg skal bekraefte, at

jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Viby J, den 30-06-2025
Direktion

Amir Nuspahic
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VM19 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VM19 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VM 19 ApS for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 30-06-2025

Multi Revision 1/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor
mne33698
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Virksomhedsoplysninger
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VM19 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opfgrelse af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat pa kr. 433.459, og
selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum pa kr. 15.310.373, og en egenkapital pa kr. 316.774.

This document has esignatur Agreement-ID: cce701mzhMh252676152



VM19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for VM19 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er sendret pa fglgende omrade.

Selskabets ejendom var tidligere indregnet som 'Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver' til kostpris. | indevaerende regnskabsar er klassifikationen af ejendommen aendret til
'Investeringsejedomme’, hvor ejendommen indregnes til dagsvaerdi, idet dette vurderes at give et mere retvisende
billede.

Zndring af regnskabspraksis medfgrer ikke andringer i resultatet eller egenkapital for regnskabsaret
22/2023, eftersom der alene er tale om tilpasning af klassifikationen i balancen. | indevaerende regnskabsar
medf@rer andring af regnskabspraksis en positiv pavirkning af arets resultat pa tkr. 780. Egenkapitalen pr.
31-12-2024 forgges ligeledes med tkr. 780, mens balancesummen forgges med tkr. 1.000.

Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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VM19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommens omkostninger
Ejendommens omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat og forsikring mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien.

Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt. Ved beregning af dagsveerdien af den faerdige ejendom anvendes den
afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien fastsaettes ud fra ejendommens forventede normaliserede
driftsafkast. Idet der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse ligeledes
som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsvaerdi. Pr. statusdagen er selskabet ca. halvvejs med
opfgrelsen af ejendommen, hvorfor der kun er foretaget en mindre dagsvaerdiregulering, set i forhold til den
dagsvaerdiregulering der forventes foretaget, nar byggeriet er feerdigt.
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VM19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender bestar af tilgodehavende moms.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestdender pa bankkonti, som indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henszettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen szerlig reserve under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden geld
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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VM19 ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2024 2022/23

kr. kr.
-83.672 -95.360
1.000.000 0
916.328 -95.360
5.062 22.180
192 0
-171.490 -86.762
-190.233 -15.932
559.859 -175.874
-126.400 19.188
433.459 -156.686
433.459 -156.686
433.459 -156.686
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VM19 ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

2024 2023

Note kr. kr.
13.818.657 2.301.885
13.818.657 2.301.885
13.818.657 2.301.885
5.062 405.000
98.250 19.188
1.357.681 17.384
21.138 0
1.482.131 441.572
9.585 9.036
1.491.716 450.608
15.310.373 2.752.493
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Balance 31. december 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Langfristede gzaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Gennemsnitligt antal ansatte

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

-12 -

Note

2024 2023

kr. kr.

40.000 40.000
276.774 -156.686
316.774 -116.686
224.650 0
224.650 0
10.581.112 2.432.179
375.000 375.000
10.956.112 2.807.179
3.812.837 62.000
3.812.837 62.000
14.768.949 2.869.179
15.310.373 2.752.493
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Noter

1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. O efter mere end 5 ar.

2024 2022/23
2. Gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

3. Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for ProB18 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har stillet sikkerhed overfor et koncernforbundet selskab med nominelt kr. 7.500.000 i aktiver, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. statusdagen udggr kr. 12.818.658.

5. Forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaerdireguleringen vedrgrende investeringejendomme udggr ultimo regnskabsaret tkr. 1.000.
Zndringen af dagsveaerdien, der er indregnet i resultatopggrelsen i dret, udggr tkr. 1.000.

Ved beregning af dagsveerdien af den faerdige ejendom anvendes den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien fastsaettes ud fra ejendommens forventede normaliserede driftsafkast. Idet der er tilgaengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse ligeledes som grundlag for vurderingen af
ejendommens dagsveerdi.

Pr. statusdagen er selskabet ca. halvvejs med opfgrelsen af eiendommen, hvorfor der kun er foretaget en mindre
dagsvaerdiregulering set i forhold til den dagsveerdiregulering, der forventes foretaget, nar byggeriet i 2025 er
feerdigt. Dette skyldes, at den stgrste veerditilvaekst for eiendommen vil vaere i den afsluttende fase, hvor lejere
flytter ind, projektet bliver feerdigmeldt og ejendommen begynder at drifte m.v.

Ejendommen er en erhvervsejendom beliggende i Viby J, hvor der skal vaere padelcenter, motionscenter og
kontorlokaler. 1 2025 er de fgrste lejekontrakter allerede indgaet.

-13-
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  "name": "Amir Nuspahic",

  "nonce": "638868822013854522.OTNmYzcxZDctZGIxNy00YmYzLTg5N2ItZTAyMjBkYTU4NjI0NjY0MTc0MGItYWU0Yy00MmE3LThmM2UtNGE3NWQ0YjE5MDE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1681cc14-400e-48ec-97dd-0d1793ee2172",

  "rat": "1751285407",

  "sid": "7107830d-281c-4396-b326-6a24cd11f246",

  "sub": "1681cc14-400e-48ec-97dd-0d1793ee2172",

  "transaction_id": "8be9ad5c-111f-40c1-999c-e96e4deec9ac",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRlN2M5YTYtZTVmNS00ZmQ3LWE4ZGMtNGViYzM3YzIzNzcxfDAwMDAwMDAxfDdhYTg3YTNiLWE0YTEtNDhhZC1hN2ExLTk5N2JlODMzNjU0OHwyNTI2NzYxNTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T12:11:01.6199076Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252676152",

  "agreementId_cce701mzhMh252676152": "cce701mzhMh252676152 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_43f060UKmws252676152": "43f060UKmws252676152 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fc489aSHUKt252676152": "fc489aSHUKt252676152 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Kenneth Bach Holmegaard

This is the proof of signing on the order with Reference ID ddbe3fqJuyN252676152.

Document Details

Created: 30-06-2025 11:31:30 UTC
Received: 30-06-2025 11:31:31 UTC

Signed: 30-06-2025 11:50:55 UTC

Signer Information

Name Kenneth Bach Holmegaard
Email kenneth@multi-revision.dk
IP Address 78.143.101.162:44251

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6806D24BF1FO065FF5DACB8637157FAC81ES8A3DEAA4EOC36F689F9235BC95B29D2AE4B58E54B288 -
032060040C13E738021BF1015768680E86FA4E8F57BSECECA9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "z9CZOs0nuvRtbRgOU25Gww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751284254",

  "birthdate": "1979-05-21",

  "exp": "1751287854",

  "iat": "1751284254",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f12462f-a198-489e-b803-9345a3ee50d8",

  "name": "Kenneth Bach Holmegaard",

  "nonce": "638868809698627845.MTlmOTZjZjMtMDYxZC00ODFhLTk1M2MtYmUyOTdiOGJlMTM5OTk1ZTUzYmQtZjk1Zi00OWEzLWJiZjctMTAxMmIzN2IwMjIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "95a94b75-cb35-47b7-988d-411884a3e31c",

  "rat": "1751284176",

  "sid": "82159a85-a541-4b5f-977c-f94389895576",

  "ssn": "31929342",

  "sub": "95a94b75-cb35-47b7-988d-411884a3e31c",

  "transaction_id": "deead61f-8862-43bd-827e-39c41071117e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRlN2M5YTYtZTVmNS00ZmQ3LWE4ZGMtNGViYzM3YzIzNzcxfDAwMDAwMDAyfDljZDRmZWIyLTQ4OGQtNDhjMi04YjliLTFkZjg1Mjk1NDQ2OXwyNTI2NzYxNTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T11:50:55.152679Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252676152",

  "agreementId_cce701mzhMh252676152": "cce701mzhMh252676152 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret Revisor)",

  "agreementId_43f060UKmws252676152": "43f060UKmws252676152 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret Revisor)"

}
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