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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2009 - 30. juni 2010 for BJK
Udvikling ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2009 - 30. juni 2010.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Branderdlev, den 10. november 2010

Direktion:

Barge Juul
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til anpartshaveren i BJK Udvikling ApS

Vi har revideret arsregnskabet for BJK Udvikling ApS for regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni 2010
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter samt |ledel sesberetningen.
Arsregnskabet og |edel sesberetningen udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesber etningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleayge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflagge et
arsregnskab og en ledelsesberetning uden vassentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fgjl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmasssig regnskabspraksis og
udevel se af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaandighederne.

Revisorsansvar og den udferterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledel sesberetningen pa grundlag af
vores revision. Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa
at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet og ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet og ledel sesberetningen. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og |edel sesberetningen, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fgl. Ved risikovurderingen overveer revisor interne
kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdel se og aflasggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede, samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegarelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke med det formadl at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis
er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsregnskabet og | edel sesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2009 - 30. juni 2010 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, samt at |ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmegksomheden pa omtaen i
ledel sesheretningens afsnit omkring usikkerhed ved indregning eller maling, hvoraf det fremgar, at
" Sel skabets fremtidige indtjening er afhaangig af faardiggerelse af udviklingsprojekter og finansiering af
disse. Safremt dette ikke métte blive realiseret ma paregnes en starre nedskrivning af beholdning af
projekter samt skatteaktiv pa 1,9 mio. Herudover er vaadi af tilgodehavender behadftet med
usikkerhed."

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmasrksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for aktionaaerne og
om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der ber tradfes, hvorved ledel sen kan ifalde ansvar.

Aalborg, den 10. november 2010

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab

Poul @. Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vagret erhvervelse og udlgjning af fast
gjendom med anlagy for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er utilfredsstillende. Selskabets udviklingsaktiviteter har
grundet finanskrisen og mangel pa likviditet hertil vaget pa et meget lavet niveau. Selskabets
fremtidige indtjening er afhaangig af faadiggerelse af udviklingsprojekter og finansiering af disse.
Safremt dette ikke métte blive realiseret ma paregnes en starre nedskrivning af beholdning af projekter
samt skatteaktiv pa 1,9 mio. Herudover er vaadi af tilgodehavender behadtet med usikkerhed.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsar ets afsutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsklasse

Arsrapporten for BJK Udvikling ApS for 1. juli 2009 - 30. juni 2010 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Selskabet har valgt
herudover at falge nedenstaende tilvalg fra klasse C: Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes
efter equity-princippet

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtesgter 1 takt med, a de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaae poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtasgter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillasgges den
regnskabsmaessige vaardi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veadireguleringer er
dags-vaadi primo med tillagy af forbedringer.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de tilknyttede og associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaggter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaay og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel e indteagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som best&r af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BJK Udvikling ApS er sambeskattet med en dansk virksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveadi. Dagsvaadien fastlasgges ved anvendelse af en ekstern
vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller aternativt baseret pa en anerkendt
vagdiansadtel sesmetode, baseret pad en afkastbaseret model. Ejendomme under opferelse males til
kostpris. Veadireguleringer indgdr i resultatopgerelsen og henfares under hensyntagen til udskudt skat
til "Reserve for regulering til dagsveardi” under egenkapital, Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af
materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttede og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den
indre vaadis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmasssige
andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillagy eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill efter overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaardien.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi mdles til 0 kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos denne virksomhed nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negetive indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
dattervirksomhedens underbalance.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger bestdende af grunde og bygninger til videresalg madles til kostpris eller
nettorealisationsvaadi, hvis denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaddsforpligtel se.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemasssig vaadi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveaende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.



IBDO :

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgadd og andre finansielle forpligtel ser
vedrarende investeringsgiendomme til dagsveadi, der svarer til lanets kontantvaadi pa
arsafdutningstidspunktet. Kursreguleringen af geddsforpligtel serne indregnesi resultatopgerel sen.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under passiver omfatter modtaget indteggter vedrerende
efterfal gende regnskabsar.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2009/10 2008/09
kr. tkr.
BRUTTORESULTAT oo 501.877 1.797
Personal @0mKOStNINGES .......ccoeveeierieree e 1 0 -297
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme..................... 15.246 -17
DRIFTSRESULTAT oot 517.123 1.483
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
VIFKSOMNEAEY ..o -2.094.896 -946
Andrefinansielle indtaagter..........ccovoeveeienevence e, 364.940 235
Andre finansielle omKoSstNiNGer .........ccceveveenerie e, -1.191.822 -20.556
ORDINART RESULTAT F@R SKAT ..o -2.404.655 -19.784
Skat af ordinaat resultat..........ccoooeeveeeeieeneeecee e 2 -1.635.202 3.786
ARETSRESULTAT oot eese st sesas s -4.039.857 -15.998
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver ............ccc......... -38.513 -5.801
OVEITAI rESUITEL .........coeeeeierieeree e -4.001.344 -10.197

FALT -4.039.857 -15.998
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bYgniNger ........cooovviiiiie e
Materielle anlaegsaktiver .......cocvcveieeiie e,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............ccceevveiennen.
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........c.ccooeveivnenee.
Andretilgodehavender...........ccoooeiiiiieiecce e,
Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ..o

Fremstillede varer og handelsvarer ...........ccccoovvevevienecinncenne.
VarebeholdniNger ...

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser..........cocvvvereenne.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......................
Andretilgodehavender ...
Tilgodehavende SKat ..........cccooerererinereeeeeee e
Periodeaf graansniNgSPOSIES .......ccerverrererereeeeeesee e
Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger .......ccooiiiininenineeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Note 2010
kr.

5.368.327
3 5.368.327

19.511.021
676.443
10.200
20.197.664

25.565.991

26.679.752
26.679.752

8.903

0
1.503.430
1.862.251
71.788
3.446.372

507.018

30.633.142

56.199.133

13

2009
tkr.

5.290
5.290

860
1.422

2.291
7.581
26.389
26.389

1.419
2177
3.622

49
1.275

495

34.159

41.740
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note

ANPartsKapital .........ccceeieeiiiee e
Dvrige lovpligtige rESEIVEY .......oceeiieieeeee e
OVErfart reSUIaL .........ooeeeeeeee e

EGENKAPITAL oo 4

Gadd til realKreditinStitutter..........ccoeceeieeiieeseeeeee e
ANAEN QAT ...
Langfristede gaddsforpligtelser .......cooveviiiniiieneeceneee,

Kortfristet del af langfristet gadd..........cccovvervnieneneneeene,
Gadd til pengeiNStItULTES ..........cceiiereereeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........coccvvvvevveieeneenne.
Gadd til tilknyttede virksomheder .........ccceceveeienenenienne
ANAEN QA ...
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........covvereerieerienie e
Kortfristede gaddsforpligtelser ......oooevveevenivieieeeeene,

GZAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..o

Eventualposter mv. 5

Pantssgtninger og sikker hedsstillelser 6

2010
kr.

203.000
798.463
-4.240.069

-3.238.606

2.428.683
99.850
2.528.533

13.526
37.556.598
49.937
19.193.039
88.756
7.350
56.909.206

59.437.739

56.199.133

14

2009
tkr.

203
837
-239

801
2.510
113
2.623
12
34.007
78
3.968
245
38.316
40.939

41.740
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NOTER
1. Personaleomkostninger
2009/10
Kr.
(7 g oTe 0 =0 [ TP UPT RO 0
PENSIONEN .....c.eeeieesee ettt st re et e nre e 0
Andre omkostninger til Social SIKING........coooeviiirinneeeere s 0
@vrige personal COMKOSININGEN .........ccveieiiererierieeie e 0
Personal eOmMKOSININGEN ...c.oviiiiiereeee e s 0
2. Skat af ordinaert resultat
2009/10
Kr.
Arets regulering af UdSKUGE SKaL ..............cueveevecureeereceeeeeeeeseseesssesesssseeseseeeen, 1.635.202
Skat af ordinaart resUltal ........cooeeiiieeneee e 1.635.202
3. Materielle anlaegsaktiver
[0 1 0 ES T o 11 1 TR
B 110 7= 1 SRRSO
[0S 4 0T E U1 ] o o RS
OPSKITVNINGES, PIIMIO ..ttt sttt e e b e st e b sseese e e e e e e e seenbesbeanenaeas
ATEES OPSKITVNING ..evoeecveee ettt es et s s n s s s st s s senanes
OPSKIIVNINGE!, UITIMO .ot
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4. Egenkapital
Reserve for Overfart
Anpartskapital opskrivninger resultat
Egenkapital, primo ........ccoceveevvnenenenenenes 203.000 836.975 -238.724
AretSTesultal ........oocvvveveeeecereeereee s 0 -38512  -4.001.345
Egenkapital, ultimo .........ccccevvrivinininnne 203.000 798.463  -4.240.069

Anpartskapitalen har ikke vaaret andret i de seneste 5 4.
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5. Eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for tilknyttede selskabers gadd kreditinstituttet udger pr. balancedagen
37.050 tkr.

Udskillelse af gendomme til nyt datterselskab BJK Ejendomme ApS, er ikke endelig faadig
ekspederet, hvorfor der fortsat er hadftelse for gadd i dette selskab.

Selskabet hadter for den samlede gadd i ABJNibe I/S. Gadden udger pr. 30. juni 2010 15.185 tkr.

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.964 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2010 udger 7.361 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr.,, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi 30. juni 2010 udger 74.400 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed
for gadd til kreditinstitutter.

Sel skabets pengeingtitut har transport i et tilgodehavendertil en vaardi af 1.500 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i at 165 tkr., som er deponeret til sikkerhed for gadd til
gjerforeninger.
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