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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Industrivej 2-60 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gjellerup, den 31. januar 2022

Direktion:

Anette Bach Susanne Martinus Bach
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Industrivej 2-60 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Industrivej 2-60 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Ejstrupholm, den 31. januar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23368
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenten andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
a&ndres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen kan reetableres ved
fremtidige indtjening.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciviiiiiniiiiniiiiiiiinieieenes

Personaleudgifter.....ooviiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiecieeeenaeenes
Dagveerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ..o

ReNteiNdtaegter . cc.viiiiiiii i e
ReNteUdGIfter. .o err e eere e e naeeaes

RESULTAT FOR SKAT oottt iiiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicr e

Note

2020/21
kr.

682.471

-517.573
65.000

229.898

58
-39.163

190.793

-39.925

150.868

150.868

150.868

2019/20
kr.

705.754

-665.988
110.000

149.766

83
-139.254

10.595

-2.561

8.034

8.034

8.034
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......covvveveineenennnennnns
Materielle anlaegsaktiver...................co.... e

ANLAGSAKTIVER......ccciiiiiiiiiii

Andre vaerdipapirer.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinanns
Vaerdipapirer......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,

1A% (o (=] PP
OMSZETNINGSAKTIVER.....cccvviiiniiiiniiinnnnnn.

AKTIVER.....ccoiiiiiiie

PASSIVER

Anpartskapital.....cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud........ccvviiiiiiiiiiiiiinnnnennnn.

EGENKAPITAL ....oviiiiiiiiiiiiiiieieieeieeeens
Udskudt skat.....cooeevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,
HENSATTE FORPLIGTELSER
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede selskaber
Anden gaeld....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER......cccovvviiiineinnnnen.

PASSIVER.... ..o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

12.375.000
12.375.000

12.375.000

821
821

726.346

727.167

13.102.167

480.000
-6.143.700

-5.663.700
2.007.581
2.007.581
114.628
1.230.262
15.413.396
16.758.286
16.758.286

13.102.167

2020
kr.

12.310.000
12.310.000

12.310.000

1.480
1.480

705.151

706.631

13.016.631

480.000
-6.294.568

-5.814.568
1.942.161
1.942.161
114.743
1.265.757
15.508.538
16.889.038
16.889.038

13.016.631
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. oktober 2020.......ceiiieiiiiiiieiiieieeieereeaene 480.000 -6.294.568 -5.814.568
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 150.868 150.868

Egenkapital 30. september 2021..........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns, 480.000 -6.143.700 -5.663.700
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NOTER
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 2 2
W o T o 1= T 1= P PP 499.683 648.096
Andre omkostninger til social sikring........cc.cocoiiiiiiiiiiiii... 17.890 17.892
517.573 665.988
Renteudgifter
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 0 12.532
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 39.163 126.722
39.163 139.254
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. OKEODEr 2020.....ccuuiiiiitiiiiiiii et it ii et aiteeenaeeeanaeaaanes 3.755.451
Kostpris 30. september 2021.......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e e naeas 3.755.451
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2020......cccevviiiiiiiiiiiiiiiieinannen. 8.554.549
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu i 65.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2021...........c.ccevviiiiiiinnnns 8.619.549
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 12.375.000
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 3.755.451

Boligejendommene bestar af raekkehuse i Narre-Snede. Boligejendommenes dagsveerdi
vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmode, hvor veaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 742 tkr. samlet set
for ejendommene.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Andre vaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Obligationer

Dagsvaerdi 30. september 2021, ... uuiiiiiiiiiiiiiieireirererrererteeenaeaaaaas 821
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuveviniuiiniiiiniieiniieeneenenees -288

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BR TRADING
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.057 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Industrivej 2-60 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlasgges med udgangspunkt i en vaerdibaseret afkastberegning.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



