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L edelsespategning

K omplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014
for K/S Broenge, I1shgj.

Arsrapporten aflsgges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Odense, den 02.03.2015

Direktion
Anders Holmsberg Steffen Jensen Henrik Nygaard
Frits Johan Horstmann Per Fogh Nielsen Sys Alice Terpager

Alan Sgrensen
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Til kapitalgernei K/S Broenge, | shgj
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Broenge, Ishgj for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabs-
loven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fegjl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel sens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henleder vi opmagksomheden pa ledelsesberetningens afsnit om ”Udvikling i aktiviteter og
gkonomiske forhold” samt note 1, hvoraf det fremgdr, at selskabet har likviditetsmasssige udfordringer, men under
hensyntagen til muligt salg af investeringsgendommen og varslede supplerende indbetalinger fra kommanditisterne
forventes selskabet at vagre i stand til at honorere sine forpligtelser frem til den 31. december 2015. Selskabets muligheder
for at fortsadte driften herefter er behadtet med usikkerhed.
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udfarte revision af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kabenhavn, den 02.03.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Kim Miucke
statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at ge og udleje g endommen matr. nr. 14 ag Ishgj by, Ishgj.

Selskabet har ingen ansatte.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har pr. 31. december 2014 ledige lejemdl, der udger 2.428 m? af gjendommens samlede 9.427 m?,

Investeringsejendommen er udbudt til salgi labet af 2014, og er i arsregnskabet optaget til en vurderet dags-
vaadi pa 32.222 t.kr. baseret pa udbudspris fratrukket forventede salgsomkostninger. Pa baggrund heraf, er der
i aret foretaget opskrivning af investeringsejendommen med 662 t.kr.

Den fortsatte drift frem til 31. december 2015 afhamgig af supplerende indbetalinger fra kommanditisterne.
Selskabet er desuden forpligtet til senest den 1. januar 2016 at indfri en kreditfacilitet pa 2.000 t.kr. Det er le-
delsens vurdering, at selskabet som falge af varslede kommanditistindbetalinger i 2015 vil vagei stand til at
honorere sine forpligtelser frem til den 31. december 2015, og regnskabet afl asgges pa det grundlag med fortsat
drift for gje.

Usikker hed vedr egrende indregning og maling

Vaadiansadtelse af investeringsgendomme er baseret pa en ekstern g endomsmeasglers vurdering af ejendom-
mens realistiske salgsvaadi fratrukket forventede omkostninger i forbindelse med salg af gendommen. Det er
selskabets vurdering, at vaardiansadtelsen af investeringsejendommen pr. 31. december 2014 udtrykker dags-
vaadien af investeringsejendommen i den nuvagrende markedssituation.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der kan ikke berettes om nogen ussadvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Praesentationen af resultatopgarel sen er aandret i forhold til 2013. Sammenligningstal er tilpasset i overens-
stemmel se hermed.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaaning bestar af huslejeindtaagter og indregnesi den periode, som huslejen dakker.

Dagsva diregulering af investeringsg endomme og der med for bundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsegendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-
Ser.

Ejendomsomkostninger

Ej endomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens investeringsejendom
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, ejendomsskatter og €, vand og var-
me, der ikke er opkraevet direkte hos lgjerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.

Andrefinanselle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, bankgebyrer mv.

Balancen

I nvesteringsg endomme

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlgining og videresalg med gevinst for gje, hvorved gen-
dommen betragtes som investeringsejendom. | henhold til arsregnskabslovens § 38 kan investeringsejendom-
men indregnes til skannet dagsvaadi, og eventuelle vaadireguleringer foretages over resultatopgerelsen. Sel-
skabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardiaandringer baseret pa
ejendommens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter omfatter realkreditgadd og males til dagsveardi. Eventuelle reguleringer af dags-
vaadien foretages over resultatopgerel sen. Dagsvaardien for realkreditldn opgeres til barskursen pr. balanceda-
gen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtel ser opgeres til en vaardi, som forpligtel serne skannes
at kunne indfriestil pa balancedagen.

Andrefinanselleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Nettoomsagning
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for dagsveerdiregulerin-
ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. kr.
2.238.366 2.702.583

2 (1.129.799) (1.049.928)
1.108.567 1.652.655

3 (238.236) (37.714)
870.331 1.614.941

4 (464.627) (484.365)
405.704 1.130.576
662.018 1.052.196
(1.367.799) 155.709
(300.077) 2.338.481
(300.077) 2.338.481
(300.077) 2.338.481
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Balance pr. 31.12.2014

Investeringsejendomme
M aterielle anlaagsaktiver

Anlasgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
32.222.214 31.560.196

5 32.222.214 31.560.196
32.222.214 31.560.196

90.659 231.803

90.659 231.803

90.659 231.803

32.312.873 31.791.999
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Balance pr. 31.12.2014

Virksomhedskapital

@vrige reserver

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

Bankgadd

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Going concern
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

Naatstdende parter med bestemmende indflydelse

2014 2013
Note Kkr. Kkr.
6 10.000 10.000
4.557.362 4.157.362
3.480.138 3.780.215
8.047.500 7.947 577
7 20.458.871 20.598.680
8 211.035 192.844
20.669.906 20.791.524
1.498.636 1.396.171
1.622.037 1.368.439
132.743 77.165
9 342.051 211.123
3.595.467 3.052.898
24.265.373 23.844.422
32.312.873 31.791.999
1
10
11
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
overskud
Virksom- @vrigere- eller under-
hedskapital server skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 10.000 4.157.362 3.780.215 7.947.577
Kapitaforhgjelse 0 400.000 0 400.000
Aretsresultat 0 0 (300.077) (300.077)
Egenkapital ultimo 10.000 4.557.362 3.480.138 8.047.500
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Noter

1. Going concern

Selskabet har pr. 31. december 2014 ledige ljemdl, der udger 2.428 m? af eendommens samlede 9.427 m?,

Som falge of at afdragsfrihed pa selskabets reakreditlan opharte i 2014, er den fortsatte drift frem til 31. de-
cember 2015 afhaangig af supplerende indbetalinger fra kommanditisterne. Selskabet er desuden forpligtet til
senest den 1. januar 2016 at indfri en kreditfacilitet pa 2.000 t.kr. Det er ledelsens vurdering, at selskabet som
falge af vardede kommanditistindbetalinger i 2015 vil vage i stand til at honorere sine forpligtelser frem til
den 31. december 2015, og regnskabet aflasgges pa det grundlag med fortsat drift for gje.

2. Ejendomsomkostninger

Ejendomsskatter

Andel af g endommens fadlesomkostninger
Forsikring

Reparation og vedligeholdelse

Alarm og serviceaftaler

Diverse

2014 2013

kr. kr.
451.145 511.182
281.917 131.888
80.171 71.251
280.265 326.332
21.809 0
14.492 9.275
1.129.799 1.049.928
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Noter
3. Andredriftsomkostninger
2014 2013
Kr. kr.
Sel skabs- og g endomsadministration, Holmsberg Administration ApS 84.643 84.000
Omkostninger ved genudlegning mv., Holmsberg Ejendomme ApS 11.531 0
Revision og regnskabsmaessig assistance, arsregnskab 20.000 20.000
@vrige honorarer, Deloitte 8.000 0
Advokat 0 37.307
Komplementarvederlag 700 700
Markedsfgring og magglerhonorar i forbindelse med genudlgning 104.644 105.474
Tilbageforsel af hensadtel se vedr. markedsfaring og masglerhonorar fra
2011 0 (246.404)
Forsikring 7.788 7.122
Ingeni gr 0 28.058
Diverse 930 1.457
238.236 37.714

Selskabet har i 2014 ikke haft transaktioner med administrator ud over honorar for selskabs- og €jendomsad-
ministration samt omkostninger ved genudlgjning jf. ovenstdende, hvorved det kan praeciseres, at der ikke har

eksisteret 1an eller mellemregningskonti mellem selskabet og administrator eller dennes tilknyttede virksomhe-

der.

4. Andrefinansielle omkostninger

Realkreditlan
Bankgadd, driftskredit
Broenge 1-9, Ishgj ApS
Diverse

2014 2013
Kr. kr.
398.602 409.004
65.290 74.607
735 732

0 22
464.627 484.365
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Noter
Investerings-
g endomme
Kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 42.218.401
Kostprisultimo 42.218.401
Dagsvaadireguleringer primo (10.658.205)
Arets dagsvagdiregul eringer 662.018
Dagsvax direguleringer ultimo (9.996.187)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 32.222.214
6. Virksomhedskapital
Der har ikke vagret aandringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 &.
7. Gadd til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
0-1ar 1-54r over 5ar
Realkreditlan | 1.498.636 6.107.029 14.351.842
Realkreditlan mv., dagsvee di 1.498.636 6.107.029 14.351.842
Realkreditlan mv., nom. veer di 1.414.927 5.765.909 13.550.192
Dagsvaadi, reakreditlan 21.957.507
Nom. vaadi (20.731.028)
Veaardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2014 1.226.479
Vaadireguleringer vedr. forpligtel ser 31.12.2013 141.320
Ve diregulering realkreditlan, omkostning 1.367.799

8. Anden gadd

Langfristet anden gadd vedrerer modtagne deposita pa ejendommens lgjemal, der af Igjere tidligst kan opsiges

til opher i perioden 1. juli 2016 til 1. juli 2018.
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Noter

9. Anden gedd
2014 2013
Kr. kr.
Mellemregning med Broenge 1-9, Ishg] ApS 148.797 148.638
Skyldig revision 20.000 20.000
Moms og afgifter 173.254 42.485
342.051 211.123

10. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabets gjendom med en regnskabsmeaessig veadi pa 32.222.214 kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlan
og bankgadd.

Til sikkerhed for bankgadd er der afgivet transport i |gjeindtaagter og indbetalinger fra kommanditister.

11. Neertstdende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Broenge 1-9, Ishgj ApS.



