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° GrantThornton

Ledelsespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for P.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, d . oktober 2012

ion

Heter Monk

20}

rdineere generalforsamling denu b’ 2}2’

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabet;

Dirigent
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o Grant Thornton

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i P.M. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.M. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krzaever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 30. oktober 2012
Ggrant Thornton
Statsautoriseret R viiionspartnerselskab

Seren Pouls
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet P.M. Ejendomme ApS
c/o Monk Biler A/S
Vibeholmsvej 26-28 2605

Telefon: 432090 26

Telefax: 43209063

CVR.nr.: 28 68 67 65

Stiftet: 15. april 2005

Hjemsted: Brandby

Regnskabsar; 1. oktober - 30. september
Direktion Peter Monk
Revisor Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 Kgbehavn @

Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive investering og drift af anlaegsaktiver samt dermed besleegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaeret usasdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pa tkr. -3.884 anses af ledelsen for at veere utilfredsstillende. Resultatet er pavirket af
nedskrivning af selskabets ejendom med 6 mio. kr. far skat.

Udskudt skat er korrigeret vedrgrende renteswap med tkr. 1.534. Korrektionen er foretaget over
egenkapitalen primo (positiv effekt) og har ingen resultateffekt.

For det kommende regnskabsar forventes et uandret aktivitetsniveau, og et resultat som er positivt.
Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning

Der er fra balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.M. Ejendomme ApS 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Udskudt skat er korrigeret vedrgrende renteswap med tkr. 1.534. Korrektionen er foretaget over
egenkapitalen primo (positiv effekt) og har ingen resultateffekt.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af zendrede
regnskabsmaessige sken af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Iabetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 6
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme optages til vurderet markedsveerdi. Markedsveerdien fastsaettes ved en periodevis
gennemfart vurdering, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand.

Som en konsekvens af koncernens praksis med veerdianseettelse af ejendomme til markedsveerdi
foretages ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa fast ejendom.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under selskabets gzeld.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedreren-de aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter aiternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-givning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £Endring i ud-skudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 7
Medlem af RevisorGruppen Danmark



o Grant Thornton

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-holdte

transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
. provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvasrdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender henholdsvis anden gaeld.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarelsen
sammen med vaerdireguleringer vedrerende det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. For afledte
finansielle instrumenter, som ikke er sikringsinstrumenter, indregnes vaerdireguleringen i dagsveerdien
ligeledes i resultatopgarelsen.

AEndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tiigodehavender eller gaeld samt i egenkapitalen.
Indteegter og omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved
realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Resultatopgorelse 1. oktober 2011 -

30. september 2012
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ARETS RESULTAT ...t esseiee st se e aesesnenans

Forslag til resultatdisponering

Overfares til overfart resultat ...
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Note

2011/12
kr.

2.163.876
0
-6.000.000

2010/11
tkr.

2.164
0
0

-3.836.124

-1.341.940

2.164

-1.1585

-5.178.064

1.294.523

1.009

-252

-3.883.541

757

-3.883.541
0

757

-3.883.541

757
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Balance pr. 30. september 2012

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger .............cocoiiiiii e

Anlaegsaktiverialt..........cococorimiiiiiiiicic e

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger ..................cccoviviiiiiiiiiniiii e

Omsaetningsaktiverialt ..............c.ooooiiriiiiieee e
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Note

201112 2010/11
kr. tkr.
36.000.000 42.000
36.000.000 42.000
36.000.000 42.000
4.249.715 4,242
4.249.715 4,242
12.676 10
4.262.391 4.252
40.262.391 46.252
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Balance pr. 30. september 2012

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital ... e
OVerfBrt FESUIAL ... e a s e e
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Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristede del af langfristet gaald ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn
Periodeafgraensningsposter ............ccoiiiii i
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........................
ANden gaBId .......coeoiiii

Gaeldsforpligtelserialt .................occooiiiiiieee e,
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Note

3

o

201112 2010/11
kr. tkr.
125.000 125
65.418 4,529
190.418 4,654
273.700 1.571
273.700 1.571
19.153.787 10.764
10.014.069 10.481
29.167.856 30.245
1.054.448 1.017
0 235
3.393.194 2.930
6.182.775 5.600
10.630.417 9.782
39.798.273 40.027
40.262.391 46.252
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Noter til arsregnskabet

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...........ccocoiiiiiiiiiiiniccn.
Regulering af udskudt skat ..................ccooeeiiiiiiiiieee
Regulering af skat vedrarende tidligere ar ............cccocveveveivniiciiccceenee

Skat af Grets resUlat § @It ..o e et ee e e eeeeeseeeeese s aereeeesesenans

2 Materielle anlaegsaktiver
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Vaerdi reguleringer 1. oktober 20711 ittt e e e e e e e s
Aretts veerdiregulering ................ciiiiii e iee e e e e e

Veerdi reguleringer 30. september 2012... ... i e et eee e e e e aes eereees
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Arets afskrivninger ...... ... ... . v e v S s s s s es Seas e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2012....................
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2011112 2010/11
kr. tkr.

0 0
-1.294.523 252
0 0

-1.294.523 252

Grunde og
bygninger

32.699.952
0

0
32.699.952
9.300.048
-6.000.000
3.300.048

0
0

0

................................ 36.000.000
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Noter til arsregnskabet

3 Egenkapital
Egenkapital 1. oktober 2011 ..o

Veerdiregulering renteswap ...........o.ooeeioiiiiiieiieiaiiinins o
Koncerntilskud .............ccoooiiii i e,

Overfort af drets resultat ...........oooveeiiiieeieeeeeeeseeee e

Egenkapital 30. september 2012 .......................

4 Langfristede
galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter .............coocoiinn i
Geaeld til kreditinstitutter i @vrigt .......ccccoooviiiiiiiiiiiiiiin.

5 Sikkerhedsstillelser

Anparts- Overfort
kapital resultat | alt
125.000 4.528.944 4.653.944
0 -579.985 -579.985
0 0 0
0 -3.883.541 -3.883.541
125.000 65.418 190.418
Afdrag Restgald 30.9.2012
naeste ar efter 5 ar geeld i alt
604.448 17.165  19.612.584
450.000 8.214  10.464.069
1.054.448 25.379  30.076.653

Der er tinglyst pant i selskabets ejendom med 21,7 mio. kr. til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter.

Der er tinglyst pant i selskabets ejendom med 12 mio. kr. til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter.

6 Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i P.M. Ejendomme ApS' ejerbog som ejende minimum 10% af

stemmerne eller minimum 10% af selskabskapitalen:

PM ApS
Blomstervaenget 79
2800 Kgs. Lyngby
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