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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 for
T. Monk Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 18. december 2014

Torben Monk
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Den uafthzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i T. Monk Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for T. Monk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Keabenhavn, den 18. december 2014

ant Thornton
Statdauforiseret Revisionspartnerselskab

Seren Poulse
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet T. Monk Ejendomme ApS
Lindenborgvej 105, Kornerup
4000 Roskilde
CVR-nr.: 28 68 67 65
Stiftet: 15. april 2005
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Torben Monk
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelse Nykredit
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive investering og drift af anlegsaktiver samt dermed beslagtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke varet usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i regnskabsaret ikke varet usikkerhed ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 1.464 t.kr. mod 1.162 t.kr. sidste 4r. Arets resultat anses af ledelsen
for at veere acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T. Monk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af a&ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsverdi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom maéles efterfolgende til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendom har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter T. Monk Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lédnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

2014 2013
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.109.045 1.957
Verdiregulering af investeringsejendomme 100.000 0
Driftsresultat 2.209.045 1.957
Andre finansielle indtegter 0 249
Andre finansielle omkostninger -433.716 -657
Resultat for skat 1.775.329 1.549
1 Skat af arets resultat -311.262 -387
Arets resultat 1.464.067 1.162
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.464.067 1.162
Disponeret i alt 1.464.067 1.162
T. Monk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Anl=zgsaktiver
2 Investeringsejendom 36.100.000 36.000
Materielle anlegsaktiver i alt 36.100.000 36.000
Anlzegsaktiver i alt 36.100.000 36.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 750
Tilgodehavender i alt 0 750
Likvide beholdninger 2.358 178
Omszetningsaktiver i alt 2.358 928
Aktiver i alt 36.102.358 36.928
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Balance 30. september

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver

Note
Egenkapital

3 Anpartskapital
3 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i evrigt
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2014 2013

kr. t.kr.

125.000 125
6.491.107 27
6.616.107 152
972.179 661
972.179 661
17.850.572 18.524
8.952.551 9.464
26.803.123 27.988
1.180.000 1.132
236.990 6.699
293.959 296
1.710.949 8.127
28.514.072 36.115
36.102.358 36.928

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
7 Neertstidende parter
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Noter
2014 2013
kr. t.kr.
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 311.262 387
311.262 387
2.  Imvesteringsejendom
Kostpris 1. oktober 2013 32.699.952 32.700
Kostpris 30. september 2014 32.699.952 32.700
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2013 3.300.048 3.300
Arets regulering til dagsvardi 100.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 2014 3.400.048 3.300
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014 36.100.000 36.000
Ved fastsattelsen af markedsverdien er anvendt en afkastprocent pa 6 %
3. Egenkapital
Overfort
Anpartskapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2013 125.000 27.040 152.040
Koncerntilskud 0 5.000.000 5.000.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.464.067 1.464.067
Egenkapital 30. september 2014 125.000 6.491.107 6.616.107
T. Monk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 12



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2014 30/9 2013
kr. t.kr.
4. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2014 30/9 2013
kr. kr. kr. t.kr.
Geald til
realkreditinstitutter 670.000 14.900.000 18.520.572 19.146
Geld til kreditinstitutter i
avrigt 510.000 6.800.000 9.462.551 9.974
1.180.000 21.700.000 27.983.123 29.120

S. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendom med 33,7 mio. kr. til sikkerhed for geld til

kreditinstitutter.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Torben Monk Holding ApS som administra-
tionsselskab og hafter fra og med regnskabséret 2014 ubegranset og solidarisk med de ovrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nezrtstaende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 10 % af stemmerne eller
minimum 10 % af selskabskapitalen:

Monk Holding ApS,

Lindenborgvej 105, Kornerup
4000 Roskilde
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