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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 for
P.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs/Dyngby, den 20. december 2013

Direktign

Peter M{:)nk
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i P.M. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.M. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om eftektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 20. december 2013

rant Thornton

stidgsaltoriferet Revisionspartnerselskab

\
Seren Poulser
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet P.M. Ejendomme ApS
Blomstervenget 79
2800 Kgs. Lyngby
Telefon: 43209026
Telefax: 432090 63
CVR-nr.: 28 68 67 65
Stiftet: 15. april 2005
Hjemsted: Lyngby
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Peter Monk
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Bankforbindelse Danske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive investering og drift af anlagsaktiver samt dermed beslagtet

virksomhed.

Uszdvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke varet usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.957 t.kr. mod 2.163 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.162 t.kr. mod -3.884 t.kr. sidste ar. Arets resultat anses af ledelsen for at vare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.M. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme optages til vurderet markedsvaerdi. Markedsvardien fasts®ttes ved en periodevis
gennemfort vurdering, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og

vedligeholdelsesstand.

Som en konsekvens af koncernens praksis med vardianszttelse af ejendomme til markedsveerdi foretages
ikke regnskabsmessige afskrivninger pa fast ejendom.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i

anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2013 2012
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.956.814 2.163
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -6.000
Resultat for finansielle poster 1.956.814 -3.837
Andre finansielle indtagter 248.907 88
Andre finansielle omkostninger -656.881 -1.430
Resultat for skat 1.548.840 -5.179
1 Skat af arets resultat -387.217 1.295
Arets resultat 1.161.623 -3.884
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.161.623 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -3.884
Disponeret i alt 1.161.623 -3.884
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 36.000.000 36.000
Materielle anlagsaktiver i alt 36.000.000 36.000
Anlaegsaktiver i alt 36.000.000 36.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 750.000 4.250
Tilgodehavender i alt 750.000 4250
Likvide beholdninger 178.389 13
Omszetningsaktiver i alt 928.389 4.263
Aktiver i alt 36.928.389 40.263
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2013 2012
kr. t.kr.

Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 27.042 65
Egenkapital i alt 152.042 190
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 660.917 274
Hensatte forpligtelser i alt 660.917 274
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.523.745 19.154
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 9.463.769 10.014
Langfristede geldsforpligtelser i alt 27.987.514 29.168
Kortfristet del af langfristet gald 1.132.474 1.054
Geld til tilknyttede virksomheder 6.698.744 3.393
Anden gzld 296.698 6.184
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.127.916 10.631
Gzldsforpligtelser i alt 36.115.430 39.799
Passiver i alt 36.928.389 40.263

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2013 2012
kr. t.kr.
1.  Skat af arets resultat
Skat af érets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 387.217 -1.295
387.217 -1.295
2.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. oktober 2012 32.699.952
Kostpris 30. september 2013 32.699.952
Opskrivninger 1. oktober 2012 3.300.048
Opskrivninger 30. september 2013 3.300.048
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2013 36.000.000
3.  Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2012 125.000 65.419 190.419
Koncerntilskud 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.161.623 1.161.623
Egenkapital 30. september 2013 125.000 27.042 152.042
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2013 30/9 2012
kr. t.kr.
4.  Gmldsforpligtelser
Afdrag Restgald Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2013 30/9 2012
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til

realkreditinstitutter 622.474 16.033.000 19.146.219 19.758

Geld til kreditinstitutter i
gvrigt 510.000 7.443.000 9.973.769 10.464
1.132.474 23.476.000 29.119.988 30.222

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendom med 12 mio. kr. til sikkerhed for gzld til kreditinstitutter.

6.  Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 10 % af stemmerne eller

minimum 10 % af selskabskapitalen:

PM ApS,
Blomstervanget 79
2800 Kgs. Lyngby
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