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Løven Ejendomme A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2024 for Løven Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 16. juni 2025

Direktion

Uffe Jeppesen
direktør

Bestyrelse

Christian Kåre Lundrup Jeppesen
formand

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Løven Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Løven Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 16. juni 2025

RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 35 07 11 99

Lars Gotfredsen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne12451
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Løven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Løven Ejendomme A/S
Vestergade 165C, 1
5700 Svendborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Christian Kåre Lundrup Jeppesen, formand
Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen

Direktion Uffe Jeppesen, direktør

Revision RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Fynske Bank
Centrumpladsen 19 
5700 Svendborg
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Løven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel, køb og salg og drift af ejendomme i Danmark.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 6.807.598, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital på kr. 44.277.462.

Årets resultat anses som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Løven Ejendomme A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendommenes
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets huslejeindtægter mv.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder modtagne erstatninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte kapital-
interessers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssi-
ge skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
Løven Ejendomme A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt bereg-
net tillæg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Løven Ejendomme A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 7.445.712 6.830.126

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 3.280.000 -289.773

Resultat før finansielle poster 10.725.712 6.540.353

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser -385.379 -389.246
Finansielle indtægter 3 238.545 23.293
Finansielle omkostninger -1.742.350 -856.846

Resultat før skat 8.836.528 5.317.554

Skat af årets resultat 4 -2.028.930 -1.256.698

Årets resultat 6.807.598 4.060.856

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 5.000.000
Ekstraordinært udbytte 27.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -385.379 -389.246
Overført resultat -19.807.023 -549.898

6.807.598 4.060.856

14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
ZP

I3
-S

6N
JD

-H
VX

ZQ
-Q

6C
10

-N
EK

8C
-W

S1
KN



Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 110.860.000 107.580.000

Materielle anlægsaktiver 110.860.000 107.580.000

Kapitalandele i kapitalinteresser 1.077.845 1.463.224
Andre værdipapirer og kapitalandele 244.473 270.273

Finansielle anlægsaktiver 1.322.318 1.733.497

Anlægsaktiver i alt 112.182.318 109.313.497

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.919 3.895
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 533.220 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 2.724.298
Andre tilgodehavender 0 115.491
Periodeafgrænsningsposter 88.860 5.277

Tilgodehavender i alt 626.999 2.848.961

Likvide beholdninger 589.842 971.477

Omsætningsaktiver i alt 1.216.841 3.820.438

Aktiver i alt 113.399.159 113.133.935
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Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 852.845 1.238.224
Overført resultat 42.924.617 62.731.641
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 5.000.000

Egenkapital 44.277.462 69.469.865

Hensættelse til udskudt skat 8.584.000 7.684.000

Hensatte forpligtelser i alt 8.584.000 7.684.000

Gæld til realkreditinstitutter 55.074.890 31.467.000

Langfristede gældsforpligtelser 6 55.074.890 31.467.000

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.977.674 1.875.203
Leverandører af varer og tjenesteydelser 622.131 76.359
Selskabsskat 205.930 253.698
Anden gæld 810.739 304.507
Periodeafgrænsningsposter 0 4.576
Deposita 1.846.333 1.998.727

Kortfristede gældsforpligtelser 5.462.807 4.513.070

Gældsforpligtelser i alt 60.537.697 35.980.070

Passiver i alt 113.399.159 113.133.935

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Løven Ejendomme A/S

EGENKAPITALOPGØRELSE

Virk-
somheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
den indre
værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for
regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 1.238.224 62.731.640 5.000.000 69.469.864
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 0 -27.000.000 -27.000.000
Årets resultat 0 -385.379 -19.807.023 27.000.000 6.807.598

Egenkapital 31. december 2024 500.000 852.845 42.924.617 0 44.277.462
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.280.000 -289.773

Værdiregulering investeringsejendomme 3.280.000 -289.773

3.280.000 -289.773

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 27.606 0
Andre finansielle indtægter 210.939 23.293

238.545 23.293

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 1.128.930 1.193.698
Årets udskudte skat 900.000 63.000

2.028.930 1.256.698
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 88.769.116

Kostpris 31. december 2024 88.769.116

Værdireguleringer 1. januar 2024 18.810.884
Årets værdireguleringer 3.280.000

Værdireguleringer 31. december 2024 22.090.884

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 110.860.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendomme består af 14 udlejningsejendomme og er beliggende på Fyn, primært i det
sydfynske. De består af en blanding af beboelses- og erhvervslejemål.
Ved beregningen af markedsværdien er anvendt en individuel afkastsats i intervallet 6,00% til
11,00% eller gennemsnitligt 6,2% , som er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,7 6,2 6,7

Dagsværdi 120.510.000 110.860.000 102.641.000

Ændring i dagsværdi 9.650.000 0 -8.219.000
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2024

Gæld
31. december
2024

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 33.342.203 57.052.564 1.977.674 42.676.000

33.342.203 57.052.564 1.977.674 42.676.000

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jeppesen Holding Svendborg ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, samt for fællesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for moderselskabet
Jeppesen Holding Svendborg ApS.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 57.501, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2024  udgør t.kr. 110.860.

20

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
ZP

I3
-S

6N
JD

-H
VX

ZQ
-Q

6C
10

-N
EK

8C
-W

S1
KN
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                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         ORMtdLjerYphomsFFmPbTJ9BUyDYB1GL5LVe10loeKg=   iyvNS8h3aX+pfSRILV+4X0IAp4PcvQXU87tSDVmIlas=      AQAB           2025-06-16T13:39:19.787Z     7edrwMzR7vx7LFDck142p1z59c0Y5HObYhKT/LCUC+g=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 663549070422515840968777387070903283972373392427        


 
             
                 
             
             0322 Løven Ejendomme AS 2024 - Årsrapport
             5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN
             SHA-256
             154e381d02bafae4509a0bd4ed4b11f3b8cc37922de328265217ed7ab793a8c0
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             0322 Løven Ejendomme AS 2024 - rapportering
             PF5TO-J8E89-444FT-LXS69-GADZU-0AZMQ
             SHA-256
             844591fd8b2dd13ff14f5637a551a57f88b83bdc76d1d4e0bd8aab00d946a660
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             0322 Løven Ejendomme AS 2024 - specifikationshæfte
             YCYWB-Q404Z-2S6GN-UX8QQ-5J9X8-YEQDH
             SHA-256
             93be9125e5dd9ae9bd052e9f68cc0efc05806f6915d90ded7ae2fa7ed90ad4c4
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             0322 Løven Ejendomme AS 2024 - Ledelsens regnskabserklæring
             HRIAX-F6R9D-6SI74-BNBSF-WJXZQ-UEIS8
             SHA-256
             59343abbd2363b3a5003ea16100857b9a6c8cd33e476d73ad3662028d9d17b59
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             0322 LØVEN EJENDOMME AS 2025 - Aftalebrev
             2E8WT-OF5KQ-VLKGP-M8ABP-QOXV4-67SWK
             SHA-256
             807ff3c175471c03428403c1886d75b033799dfb9debf227deeda40a96d3a989
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         medNGGa+9cqk3upkMah7r3+C+uASXcIfv5vGk5rJvSA=   dB1p/U0hKXvAdrKRzECoDPo0mBer2X1BXrR/dZ+I8MQ=      AQAB           2025-06-16T15:38:42.362Z     5qlfdrDWbjMXcTyNl33eVsaCiuXQ4v0R+fi8MlRXoug=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1293456330462142732316059175630285598230768017957        


         3LkWf6pyc1o6pPwZPwjOamHRdlWylWj/R5R3Zc1BW3Q=   hbf3+7sP7HOD8su7TxAwTsKf7iOo4yY2mMn0h4yd7Fo=      AQAB           2025-06-16T13:29:36.240Z     NOUoBeK0buq7/Y0f2mzdD+4veXnwKH7JtIMRCYSc534=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 903274083182556911969410105394165927036404668939        


         o+WvJY9r+CGo+VElxxVFWthI1cwjqr8oeTKPofELyQM=   d3XTvJYHD06vBu0iEwS0zJHhnzVwbYKjq+oaSpttU3M=      AQAB           2025-06-16T13:22:27.256Z     MTPX5n8+qC6Mw4W+SxsD/cY3Zqep79hvHKxXi8wl/y8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 703446624242319830729851082567053215881382581627        


 ========================= ================================= ================= ================================================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                              IP                Activity                                                                                                                                                                                          
 ========================= ================================= ================= ================================================================================================================================================================================================== 
  2025-06-16 13:20:00 UTC   Christian Jeppesen                217.116.xxx.xxx   The document was created                                                                                                                                                                          
  2025-06-16 13:20:01 UTC   Christian Jeppesen                217.116.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Kåre Lundrup Jeppesen"                                                                                                                                
  2025-06-16 13:20:01 UTC   Christian Jeppesen                217.116.xxx.xxx   A signing link was activated for "Uffe Jeppesen"                                                                                                                                                  
  2025-06-16 13:20:01 UTC   Christian Jeppesen                217.116.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Henrik Gotfredsen"                                                                                                                                         
  2025-06-16 13:20:01 UTC   Christian Jeppesen                217.116.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Lyster Nielsen"                                                                                                                                            
  2025-06-16 13:20:02 UTC   Christian Jeppesen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Kåre Lundrup Jeppesen" at "christian@seva.dk"                                                                                                      
  2025-06-16 13:20:02 UTC   Christian Jeppesen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Uffe Jeppesen" at "uffe@seva.dk"                                                                                                                             
  2025-06-16 13:20:03 UTC   Christian Jeppesen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Henrik Gotfredsen" at "lars@revigruppen.dk"                                                                                                             
  2025-06-16 13:20:03 UTC   Christian Jeppesen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Lyster Nielsen" at "lars@seva.dk"                                                                                                                       
  2025-06-16 13:21:47 UTC   Christian Kåre Lundrup Jeppesen   217.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:21:48 UTC   Penneo system                     217.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:22:20 UTC   Christian Kåre Lundrup Jeppesen   217.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:22:21 UTC   Penneo system                     217.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:22:22 UTC   Penneo system                     217.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:22:31 UTC   Christian Kåre Lundrup Jeppesen   217.116.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesformand og dirigent, Bestyrelsesformand og dirigent, Bestyrelsesformand og dirigent, Bestyrelsesformand og dirigent, Bestyrelsesformand og dirigent  
  2025-06-16 13:28:28 UTC   Uffe Jeppesen                     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                
  2025-06-16 13:28:36 UTC   Uffe Jeppesen                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:28:37 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:29:09 UTC   Uffe Jeppesen                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:29:10 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:29:13 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:29:44 UTC   Uffe Jeppesen                     85.27.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktør og bestyrelsesmedlem, Direktør og bestyrelsesmedlem, Direktør og bestyrelsesmedlem, Direktør og bestyrelsesmedlem, Direktør og bestyrelsesmedlem       
  2025-06-16 13:38:08 UTC   Lars Henrik Gotfredsen            194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:38:09 UTC   Penneo system                     194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:39:05 UTC   Lars Henrik Gotfredsen            194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 13:39:06 UTC   Penneo system                     194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:39:08 UTC   Penneo system                     194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:39:29 UTC   Lars Henrik Gotfredsen            194.182.xxx.xxx   The signer signed the document as Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor                                                         
  2025-06-16 14:12:46 UTC   Lars Lyster Nielsen               104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                
  2025-06-16 15:37:54 UTC   Lars Lyster Nielsen               146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                
  2025-06-16 15:37:59 UTC   Lars Lyster Nielsen               85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 15:38:00 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 15:38:31 UTC   Lars Lyster Nielsen               85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2025-06-16 15:38:32 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 15:38:36 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 15:38:48 UTC   Penneo system                     85.27.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:38:48 UTC   Lars Lyster Nielsen               85.27.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                                                   
 ========================= ================================= ================= ================================================================================================================================================================================================== 



{"documentKey":"5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-06-16T13:22:30Z","ip":"217.116.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb8b8ab1f2b9de0.xml","signerSerial":"23621b69-7de3-419c-b106-866addca1dac","type":"penneo","signerName":"Christian Kåre Lundrup Jeppesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Bestyrelsesformand og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef77e97febb91b.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"154e381d02bafae4509a0bd4ed4b11f3b8cc37922de328265217ed7ab793a8c0","key":"5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"844591fd8b2dd13ff14f5637a551a57f88b83bdc76d1d4e0bd8aab00d946a660","key":"PF5TO-J8E89-444FT-LXS69-GADZU-0AZMQ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"93be9125e5dd9ae9bd052e9f68cc0efc05806f6915d90ded7ae2fa7ed90ad4c4","key":"YCYWB-Q404Z-2S6GN-UX8QQ-5J9X8-YEQDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"59343abbd2363b3a5003ea16100857b9a6c8cd33e476d73ad3662028d9d17b59","key":"HRIAX-F6R9D-6SI74-BNBSF-WJXZQ-UEIS8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"807ff3c175471c03428403c1886d75b033799dfb9debf227deeda40a96d3a989","key":"2E8WT-OF5KQ-VLKGP-M8ABP-QOXV4-67SWK","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-06-16T13:29:43Z","ip":"85.27.xxx.xxx","signedDataFile":"3fa12c46845a4580.xml","signerSerial":"9fcf2e63-5dad-469e-8dd9-ab49694d53df","type":"penneo","signerName":"Uffe Jeppesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktør og bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe964883ef93d53.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"154e381d02bafae4509a0bd4ed4b11f3b8cc37922de328265217ed7ab793a8c0","key":"5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"844591fd8b2dd13ff14f5637a551a57f88b83bdc76d1d4e0bd8aab00d946a660","key":"PF5TO-J8E89-444FT-LXS69-GADZU-0AZMQ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"93be9125e5dd9ae9bd052e9f68cc0efc05806f6915d90ded7ae2fa7ed90ad4c4","key":"YCYWB-Q404Z-2S6GN-UX8QQ-5J9X8-YEQDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"59343abbd2363b3a5003ea16100857b9a6c8cd33e476d73ad3662028d9d17b59","key":"HRIAX-F6R9D-6SI74-BNBSF-WJXZQ-UEIS8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"807ff3c175471c03428403c1886d75b033799dfb9debf227deeda40a96d3a989","key":"2E8WT-OF5KQ-VLKGP-M8ABP-QOXV4-67SWK","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-06-16T13:39:28Z","ip":"194.182.xxx.xxx","signedDataFile":"3f922ba15f1bbc40.xml","signerSerial":"3f49c76a-bcc0-4796-9725-9cf82af55b9d","type":"penneo","signerName":"Lars Henrik Gotfredsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"35071199","name":"Revisorgruppen v/Gotfredsen I/S","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc68fd73ae39b98.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"154e381d02bafae4509a0bd4ed4b11f3b8cc37922de328265217ed7ab793a8c0","key":"5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"844591fd8b2dd13ff14f5637a551a57f88b83bdc76d1d4e0bd8aab00d946a660","key":"PF5TO-J8E89-444FT-LXS69-GADZU-0AZMQ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"93be9125e5dd9ae9bd052e9f68cc0efc05806f6915d90ded7ae2fa7ed90ad4c4","key":"YCYWB-Q404Z-2S6GN-UX8QQ-5J9X8-YEQDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"59343abbd2363b3a5003ea16100857b9a6c8cd33e476d73ad3662028d9d17b59","key":"HRIAX-F6R9D-6SI74-BNBSF-WJXZQ-UEIS8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"807ff3c175471c03428403c1886d75b033799dfb9debf227deeda40a96d3a989","key":"2E8WT-OF5KQ-VLKGP-M8ABP-QOXV4-67SWK","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-06-16T15:38:48Z","ip":"85.27.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd1e654b53064c6.xml","signerSerial":"e4a5c388-eb02-47fb-9f5a-3d40af4af47d","type":"penneo","signerName":"Lars Lyster Nielsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe64298f8f64191.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"154e381d02bafae4509a0bd4ed4b11f3b8cc37922de328265217ed7ab793a8c0","key":"5ZPI3-S6NJD-HVXZQ-Q6C10-NEK8C-WS1KN","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"844591fd8b2dd13ff14f5637a551a57f88b83bdc76d1d4e0bd8aab00d946a660","key":"PF5TO-J8E89-444FT-LXS69-GADZU-0AZMQ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"93be9125e5dd9ae9bd052e9f68cc0efc05806f6915d90ded7ae2fa7ed90ad4c4","key":"YCYWB-Q404Z-2S6GN-UX8QQ-5J9X8-YEQDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"59343abbd2363b3a5003ea16100857b9a6c8cd33e476d73ad3662028d9d17b59","key":"HRIAX-F6R9D-6SI74-BNBSF-WJXZQ-UEIS8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"807ff3c175471c03428403c1886d75b033799dfb9debf227deeda40a96d3a989","key":"2E8WT-OF5KQ-VLKGP-M8ABP-QOXV4-67SWK","algorithm":"SHA-256"}]}]}

		2025-06-16T15:38:49+0000




