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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 for H.E.C. Udlejning A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 21. februar 2022

Direktion

Jan Folden Christensen
direktør

Bestyrelse

Berit Folden Andreassen
formand

Jan Folden Christensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i H.E.C. Udlejning A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for H.E.C. Udlejning A/S for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 21. februar 2022

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet H.E.C. Udlejning A/S
Ørneborgvej 19
8960 Randers SØ

CVR-nr.: 20 21 48 72

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 30. juni 1997
Regnskabsår: 25. regnskabsår

Hjemsted: Randers

Bestyrelse Berit Folden Andreassen, formand 
Jan Folden Christensen 

Direktion Jan Folden Christensen, direktør 

Revision Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Haraldsvej 60
8960  Randers
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af
erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
Ejendomsporteføljen er værdiansat på baggrund i en normal afkastmodel, hvilket medfører en vis
iboende usikkerhed omkring værdiansættelsen. Usikkerhederne og følsomheden overfor ændring
i afkastkrav er nærmere beskrevet i regnskabet, hvortil der henvises.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 1.737.470, og selskabets
balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital på kr. 13.008.363.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Finansiering
Selskabet er overvejende finansieret ved langfristet låneoptagelse, hvis profil matcher
lejeindtægterne. De variabelt forrentede lån er afdækket ved renteswaps.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for H.E.C. Udlejning A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-
ningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter, der indregnes i takt med den periode, som lejen
vedrører.

7

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

4c
e8

7Q
w

jh
X

24
71

95
53

9



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år 0 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2021 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 8 - 10%, med baggrund i konkrete vurderinger af mulige
afkast på tilsvarende ejendomme ud fra stand, geografisk pacering og lejeniveau.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles
efterfølgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter
indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den gæld og under egenkapitalen i dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet under egenka-
pitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 2.672.844 2.638.128

Finansielle indtægter 1 20.380 22.350
Finansielle omkostninger 2 -478.594 -490.363

Resultat før skat 2.214.630 2.170.115

Skat af årets resultat 3 -477.160 -466.429

Årets resultat 1.737.470 1.703.686

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 1.700.000
Overført resultat 1.737.470 3.686

1.737.470 1.703.686
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Balance 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 30.726.098 30.726.098
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 0 0

Materielle anlægsaktiver 30.726.098 30.726.098

Anlægsaktiver i alt 30.726.098 30.726.098

Periodeafgrænsningsposter 21.114 15.754

Tilgodehavender 21.114 15.754

Omsætningsaktiver i alt 21.114 15.754

Aktiver i alt 30.747.212 30.741.852
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Balance 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 812.500 812.500
Reserve for dagsværdi af sikring -295.988 -506.197
Overført resultat 12.491.851 10.754.381
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.700.000

Egenkapital 13.008.363 12.760.684

Hensættelse til udskudt skat 4.131.300 3.963.600

Hensatte forpligtelser i alt 4.131.300 3.963.600

Banker 1.532.879 1.737.018
Gæld til realkreditinstitutter 7.350.998 8.253.940
Deposita 717.977 708.030

Langfristede gældsforpligtelser 6 9.601.854 10.698.988

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.057.848 1.006.838
Banker 30.788 39.999
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.862 29.646
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.223.414 652.727
Anden gæld 1.679.783 1.589.370

Kortfristede gældsforpligtelser 4.005.695 3.318.580

Gældsforpligtelser i alt 13.607.549 14.017.568

Passiver i alt 30.747.212 30.741.852
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
dagsværdi af

sikring
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 812.500 -506.197 10.754.381 1.700.000 12.760.684
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.700.000 -1.700.000
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 269.499 0 0 269.499
Årets resultat 0 0 1.737.470 0 1.737.470
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -59.290 0 0 -59.290

Egenkapital 30. september 2021 812.500 -295.988 12.491.851 0 13.008.363

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
dagsværdi af

sikring
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 812.500 -719.330 10.750.695 1.650.000 12.493.865
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.650.000 -1.650.000
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 273.247 0 0 273.247
Årets resultat 0 0 3.686 1.700.000 1.703.686
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -60.114 0 0 -60.114

Egenkapital 30. september 2020 812.500 -506.197 10.754.381 1.700.000 12.760.684
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 20.380 22.350

 20.380 22.350

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 64.416 59.885
Andre finansielle omkostninger 414.178 430.478

 478.594 490.363

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 309.460 296.185
Årets udskudte skat 167.700 170.244

477.160 466.429

Skat af årets resultat fordeles således:
Beregnet 22% skat af årets resultat før skat 487.219 477.425

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skatteplig-
tige indtægter -10.150 -10.889
Afrundinger 91 -107

477.160 466.429
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 27.341.493
Kostpris 30. september 2021 27.341.493

Værdireguleringer 1. oktober 2020 3.384.605
Værdireguleringer 30. september 2021 3.384.605

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 30.726.098

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabs ejendomme er beliggende primært i Nordjylland. Ved fastlæggelse af afkastsatser
har ledelsen taget højde for de geografiske forskelle i afkastforventninger og
realisationsmuligheder.
Ledelsen har ikke budgetteret med tomgangsleje, idet selskabets tomgang på de på gældende
ejendomme historisk set har være minimal.

17

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

4c
e8

7Q
w

jh
X

24
71

95
53

9



Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 8% - 10%. Det kan opgøres til gennemsnitlig 8,67%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 8,2 8,7 9,2

Dagsværdi 32.607.352 30.726.098 29.050.078

Ændring i dagsværdi 1.881.254 0 -1.676.020

5 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. oktober 2020 40.000
Kostpris 30. september 2021 40.000

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 40.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 40.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 0
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. oktober
2020

Gæld
30. september

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 1.840.218 1.688.079 155.200 910.000
Gæld til realkreditinstitutter 9.157.578 8.253.646 902.648 3.749.919
Deposita 708.030 717.977 0 0

11.705.826 10.659.702 1.057.848 4.659.919

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for moderselskabets bankgæld.

Selskabet har stillet kaution for søstersselsakbernes bankgæld.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Folden Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.351, er der udstedet realkreditpantebreve
for i alt t.kr. 17.321 i grunde og bygninger, heraf er t.kr. 1.460 t.kr. alene afgiftspantebreve.
Den regnskabsmæssige værdi af omfattende grunde og bygninger udgør pr. 30. september
2021  udgør t.kr. 30.726

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.433 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 2.433 til sikkerhed for bankgæld, mens ejerpante-
breve for kr. 0 er i selskabets egen besiddelse.

9 Finansielle instrumenter
I anden gæld indgår negative dagsværdier af to renteswaps på 379 tkr. Renteswapsene er indgået
til sikring af en fast rente af selskabets variabelt forretede lån. Renteswapsene har en samlet
hovedstol på 8.570 tkr. og en restløbetid på 1-7 år.
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  challenge 9147914494044949876
  hashsumB 44ce87QwjhX247195539/SHA512/C1727000C840A40972EF590EE326C72974299038BF904D1A49442F5885786C59A13B3406CB3DA5941D2CCEFAA47146F819A857FFB1A8E4135F37E7EDED3A9C9B
  hashsumC 1fd5b5MTUwT247195539/SHA512/B537B3D375F449D6C04A472603803A46465A8023963BA2093D9891DB4806137CAF5FF5B9A56CE85FCB3DD1B1994B7CA5434341C7AF013FAC98C7940D3C667C6B
  hashsumD a2ee44rQtkZ247195539/SHA512/E208299539017847FA81500F2E35E8FE1DC8CD14ED87B1E5CAE9274FF26F7094DE7423A7287CDC469D93A0FC67212ED548E5747A180572E141576924DBAE7734
  hashsumE d699a7xhnwh247195539/SHA512/1BAE6598E33445973BF389C09DB65892D0757F47B3342F2ED7C7031CC2B9699EA91183A54471E03EC70977A107A07BB703E2D96155563B31F1BBB9D848AECFEF
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNyAxNDoxMDozOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 d16YD7UjSbykx0tVi1XY2J3KIYk3GTUjrj0Hw8i0gxE=


 
UJYsPbpIKj5TVBiQBPZjhFroT6sfXyR1eJmSbLhQMzlZiSrk6s3R7dLmhf+zOMouD5YvU/bf745U
5lttzJ5DbJkY74k+/Q72N+bbOgRj/cb64/Mv/DgV9qxwEUCJT+TK9yfqumTjolAga8IoKsjfVhWd
2F7XCVmRJe4pZA2iL3vc0tbUaSb0IOlRtmLALMq4J7vHeHlasBhLAcge8Ig93KSat8hgr2kTmEct
mex4O6jh6kdbCk4gvcd/gUY5utAjS4BUtlNmXC0FHQbH5hs/ZXIzhzsl0/3ty5QSj8EIJyoXYF+M
dhmtMuFwPmPxK4UYdznvmbi9Oh0J/71ZYpf1pA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1602505138043651046
  hashsumB 44ce87QwjhX247195539/SHA512/C1727000C840A40972EF590EE326C72974299038BF904D1A49442F5885786C59A13B3406CB3DA5941D2CCEFAA47146F819A857FFB1A8E4135F37E7EDED3A9C9B
  hashsumC 1fd5b5MTUwT247195539/SHA512/B537B3D375F449D6C04A472603803A46465A8023963BA2093D9891DB4806137CAF5FF5B9A56CE85FCB3DD1B1994B7CA5434341C7AF013FAC98C7940D3C667C6B
  hashsumD 329862tPUzu247195539/SHA512/8F8F20F0EC735566B6A071B8792907A03F61D87E08C6553472A5F2BB8F2A360083464460E51C96C588043EEF285E4131E7148599F6A98B72957EEB96DBFFA127
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNyAxNDozMTowNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bZLNG/ltR73cEj9/57h7HaNWa9yV7FCf38uAeoWcdXI=


 
I5T82cUy9L3G8xmX22Z4wMz4C/VqkWy+wdwCqIvCGCzwhd+Bo8GdgFBojz6H1o1XWMlvZsDb5p3M
H0eQAXSwkDECKjBrPUsMSvoKDA4xowWPc5W2zfMlKsix/jHCL2SrtbMK7BOCvNFLAHsZ4j/izMTX
gKEGK+IBfBncZvaUdwtBBKwvnBKsDg9D/KonBZjDIBGRpKclNwEFbVyrKKd1fYPgMWTH9yQoLggv
yMkTNtCW3RMk7hR/ala+pJpHzEvxrh+dHmLdAc6Ac8O6CNr9bYRKgb1YKjIiqzd3vbiQKcCxhsOZ
wggdkU689/bUpFxvmQX2gXo+zcfHo39kSsjwhA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwNyAyMTo1MjoyNCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumE MzI5ODYydFBVenUyNDcxOTU1MzkvU0hBNTEyLzhGOEYyMEYwRUM3MzU1NjZCNkEwNzFCODc5MjkwN0EwM0Y2MUQ4N0UwOEM2NTUzNDcyQTVGMkJCOEYyQTM2MDA4MzQ2NDQ2MEU1MUM5NkM1ODgwNDNFRUYyODVFNDEzMUU3MTQ4NTk5RjZBOThCNzI5NTdFRUI5NkRCRkZBMTI3
  hashsumD YTJlZTQ0clF0a1oyNDcxOTU1MzkvU0hBNTEyL0UyMDgyOTk1MzkwMTc4NDdGQTgxNTAwRjJFMzVFOEZFMURDOENEMTRFRDg3QjFFNUNBRTkyNzRGRjI2RjcwOTRERTc0MjNBNzI4N0NEQzQ2OUQ5M0EwRkM2NzIxMkVENTQ4RTU3NDdBMTgwNTcyRTE0MTU3NjkyNERCQUU3NzM0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MWZkNWI1TVRVd1QyNDcxOTU1MzkvU0hBNTEyL0I1MzdCM0QzNzVGNDQ5RDZDMDRBNDcyNjAzODAzQTQ2NDY1QTgwMjM5NjNCQTIwOTNEOTg5MURCNDgwNjEzN0NBRjVGRjVCOUE1NkNFODVGQ0IzREQxQjE5OTRCN0NBNTQzNDM0MUM3QUYwMTNGQUM5OEM3OTQwRDNDNjY3QzZC
  challenge NjQ1MTUyNjM2MjUyNzE3NDUyOA==
  hashsumB NDRjZTg3UXdqaFgyNDcxOTU1MzkvU0hBNTEyL0MxNzI3MDAwQzg0MEE0MDk3MkVGNTkwRUUzMjZDNzI5NzQyOTkwMzhCRjkwNEQxQTQ5NDQyRjU4ODU3ODZDNTlBMTNCMzQwNkNCM0RBNTk0MUQyQ0NFRkFBNDcxNDZGODE5QTg1N0ZGQjFBOEU0MTM1RjM3RTdFREVEM0E5QzlC
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