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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Lindholt Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. maj 2013
Direktion:

Conny Merethe Lindholt Henning Lindholt
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Den uafthaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Lindholt Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lindholt Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i éars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Aalborg, den 23. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels David Nielsen
statsaut. revisor
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Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 23. maj 2013 pé selskabets adresse.

Dirigent: Henning Lindholt
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Naervarende ledelsesberetning omfatter folgende 100 %-ejede datterselskaber:
» Skovly Ejendomme A/S
* Gammel Strandvej ApS

* Peder Skram, Aalborg ApS

Gennem selskaberne udeves investering 1 og udlejning af fast ejendom samt udferelse af
afkastgenererende moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder. De tre ovennavnte sel-
skaber er i det efterfolgende benavnt "koncernen".

For sa vidt angar det 100 %-ejede datterselskab Skovly Projekt A/S, er dette péfert egen
ledelsesberetning.

For en nermere praesentation af virksomheden og ejendomsportefeljen henvises til
www.skovly.dk

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Aktiviteten har pa linje med foregdende regnskabsér veret centreret omkring optimering af
drift og cash flow i den bestdende portefolje. Der er ikke foretaget yderligere opkeb i
regnskabsaret.

Koncernens investeringsstrategi er langsigtet og for nuvarende rettet mod bolig-
udlejningsejendomme med klasse A-beliggenhed i Aalborg Centrum. Der vil til stadighed
vere stor bevidsthed om ejendommenes sammensatning, herunder specielt de respektive
lejlighedssterrelser. Mere end 90 % af koncernens lejligheder bestar af 2- og 3-vearelses
lejligheder. Qua de gode beliggenheder og den optimale sammensatning af portefeljen har
koncernen fortsat ingen udfordringer med tomgang.

Strategien er differentiering i markedet gennem kundernes oplevelse af storst mulig
tilgeengelighed, ligesom det er afgerende, at medarbejdere og ledere udviser teft for god

kundepleje.

Dakningsbidrag pa de enkelte ejendomme er stigende og trenden fastholdes gennem
optimering af leje samt fokus pa mindst mulige faste omkostninger pr. udlejet kvm.

Afkast af koncernens investerede kapital er forbedret gennem optimering af leje ved
renoveringer og udnyttelse af uudnyttet lejepotentiale.

I 2012 har likviditeten fra den primere drift veret positiv og for 2013 forventes en fortsat
positiv udvikling af det likvide beredskab.
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Ledelsesberetning

Beretning

Med henblik pé at minimere den finansielle risiko er det koncernens strategi, at 60 % af
realkreditbelaningen skal have en fastrenteperiode pad 5 ér eller mere. P.t. er 62 % af
laneportefoljen med en fastrenteperiode pa mere end 5 ar, og heraf 37 % med mere end
10 ar.

Denne strategi har qua faldende renter og stigende kurser pavirket koncernens samlede
driftsresultat negativt, nu for 3 &r i treek. Strategien anses dog fortsat som verende korrekt og
fastholdes.

Arets resultat anses som varende tilfredsstillende. I et ar, der har veeret noget turbulent for
ejendomsmarkedet, er det ved sunde og traditionelle dyder inden for ejendomsdrift lykkedes
at forbedre koncernens resultat markant. Koncernen har ikke indgaet aftaler rente-
sikringsprodukter, swap aftaler m.v.

Koncernens soliditet beerer preeg af kraftig ekspansion, men er dog forbedret betydeligt og
har nu stort set ndet koncernens primere mal for soliditet, som er 10-15 % ekskl. udskudt
skat og 20-25 % inkl. udskudt skat. Kun Skovly Ejendomme A/S opfylder p.t. ikke disse
mal.

I forbindelse med verdiansettelse af koncernens ejendomme, tages der udgangspunkt i
afkastmodellen, jf. arsregnskabslovens § 38 samt IAS 40.

Investeringer foretages udelukkende med lang sigte, og der lagges afgerende veegt pa
gennemskuelighed og kontinuitet.

Virksomhedens forventede udvikling

For 2013 forventes en fortsat tilfredsstillende udvikling i aktiviteten. Der forventes et
positivt resultat af den primere drift, hvor det likvide beredskab vil vere afgerende for, hvor
stor en renoveringsaktivitet, der igangsattes.

I fremtiden ensker koncernen at fastholde og udbygge det vigtigste forretningsomrade, der er
investering i og udlejning af fast ejendom, samt udferelse af afkastgenererende moder-
niserings- og vedligeholdelsesarbejder.

Betydningsfulde hzendelser efter balancedagen

Efter regnskabsérets afslutning er der i selskabet Peder Skram, Aalborg ApS fortaget
investeringer i en ejendomsportefalje pd 82,0 mio. kr. Portefeljen er finansieret ved
realkreditldn, samt ved langsigtet indskud af ansvarlig lanekapital til selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lindholt Holding ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgoerelse

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geld, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten,
der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henferes
hertil, mens den resterende del henfores til drets ordinere resultat.

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Resultatopgorelsen

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders
og associerede virksomheders resultat efter skat.

Balancen

Dattervirksomhedernes hovedaktivitet er besiddelse af investeringsejendomme. Ejen-
dommene og tilhegrende geld i selskaberne optages til dagsverdi, og reguleringer fores over
resultatopgerelsen i dattervirksomhederne.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Positive forskelsbeleb afskrives over 20 ér.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode,
i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger anskaffelsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelses-
tidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmaessige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den
ordinere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for
aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle wudskudte nettoaktiver maéles til netto-
realisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeld og geld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Andel af resultat efter skat 1 dattervirksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Nettoopskrivninger efter den indre vaerdis metode

013463 12001 / CW

Note

Lindholt Holding ApS

Arsrapport 2012
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2012 2011
tkr.

-20.300 -20
-20.300 -20
4.787.695 2.128
477.851 214
-789.442 -780
4.455.804 1.542
82.973 219
4.538.777 1.761
96.600 97
1.538.517 849
2.903.660 815
4.538.777 1.761
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Balance

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos dattervirksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

AKTIVERITALT

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til virksomhedsdeltager
Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2012

2011
tkr.
35.426.684 32.523
35.426.684 32.523
8.886.359 9.804
250.438 167
0 51
9.136.797 10.022
44.563.481 42.545
125.000 125
20.821.586 18.015
7.767.916 6.133
96.600 97
28.811.102 24.370
8.730.377 9.079
6.310.000 7.884
700.000 1.202
12.002 10
15.752.379 18.175
44.563.481 42.545

11



RN

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra dattervirksomheder
Ovrige renteindtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til dattervirksomheder
Renteomkostninger til kreditinstitutter
Ovrige renteomkostninger

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Specificeres saledes:
Sambeskatningsbidrag

Arets regulering af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012

Verdireguleringer 1. januar 2012
Arets resultat
Udbetalt udbytte

Veardireguleringer 31. december 2012
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2012
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2012 2011
tkr.
446.451 214
31.400 0
477.851 214
360.122 435
428.885 193
435 152
789.442 780
-82.973 -219
0 -51
-82.973 -98
0 -70
-82.973 -219
Kapital-
andele 1
datter-
virksom-
heder
_14.605.096
17.917.926
4.787.695
_-1.884.033
20.821.588

35.426.684
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital
Nettoop-
skrivning
efter den
indre
Anparts- veerdis Overfort Foreslaet
kapital metode resultat udbytte L alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000  17.917.926 6.229.399 96.600  24.368.925
Udbetalt udbytte 0 0 0 -96.600 -96.600
Overfort, jf. resultatdisponering 0 2.903.660 1.538.517 96.600 4.538.777
Egenkapital 31. december 2012 125.000  20.821.586 7.767.916 96.600  28.811.102
Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt i 125.000 anparter a nom. 1 kr. eller multipla heraf.

Eventualforpligtelser m.v.

Modervirksomheden indgdr 1 sambeskatning med de danske dattervirksomheder.
Selskaberne hafter ubegranset og solidarisk for danske kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution begrenset til 4.000 tkr. for Sparekassen Hobro's
mellemvarende med datterselskabet Skovly Projekt A/S.

Selskabet har stillet ubegrenset selvskyldnerkaution for Sparekassen Hobro's
mellemvarende med datterselskabet Skovly Ejendomme A/S.

Selskabet har stillet kaution over for datterselskabers geld til kreditinstitutter for i alt
30.868 tkr.
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