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Selskabsoplysninger

Selskabet

HS Ejendom 2022 ApS
Strandvejen 99
3770 Allinge

CVR-nr: 43693921
Stiftelsesdato: 7. dec. 2022
Direktion: Jesper Wadum Nielsen 
Bestyrelsesmedlemmer: Stine Gregersen Kold

Jan Kvolbæk Poulsen 
Jesper Wadum Nielsen 

Regnskabsår: 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. jan. 
2024 - 31. dec. 2024 for HS Ejendom 2022 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. dec. 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. jan. 
2024 - 31. dec. 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allinge, den 26. apr. 2025

Direktion

Jesper Wadum Nielsen
Direktør

Bestyrelse

Stine Gregersen Kold
Formand

Jan Kvolbæk Poulsen
Medlem af bestyrelsen

Jesper Wadum Nielsen
Medlem af bestyrelsen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i, eje og udleje fast ejendom samt anden virksomhed, der står i 
forbindelse hermed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse udviser et underskud på kr. -476.599, og virksomhedens balance 
pr. 31. dec. 2024 udviser en egenkapital på kr. 8.153.157.

Ejerkredsen er meget tilfredse med resultatet, da der har været en del uforudsete udgifter til 
vedligehold af bygningsmassen, men alligevel også har været plads til udvikling og flere nye 
tiltag.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke 
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter værdipapirer, renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
   

Grunde og bygninger 100 år 75 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

 

5-10 år
 

0 %
 

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for 
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere 
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Note 2024 2023
    

kr. kr.

Bruttoresultat
 

 
 

66.327
 

5.310
 

Personaleomkostninger 1 -310.161 0
Af- og nedskrivninger 

 

 
 

-110.921
 

-61.479
 

Resultat før finansielle poster
 

 
 

-354.755
 

-56.169
 

Andre finansielle indtægter  157 650
Øvrige finansielle omkostninger

 

 
 

-357.291
 

-314.724
 

Resultat før skat
 

 
 

-711.889
 

-370.243
 

Skat af årets resultat
 

 
 

235.290
 

0
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-476.599
 

 

-370.243
 

 

Forslag til resultatdisponering    

Overført resultat
 

 
 

-476.599
 

-370.243
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-476.599
 

 

-370.243
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Balance 31. dec. 2024

Note 2024 2023
    

kr. kr.
Aktiver

Grunde og bygninger  11.521.346 11.285.417
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

 

 
 

315.377
 

186.159
 

Materielle anlægsaktiver
 

 
 

11.836.723
 

11.471.576
 

Anlægsaktiver i alt
 

 
 

11.836.723
 

11.471.576
 

Udskudt skatteaktiv  235.290 0
Periodeafgrænsningsposter

 

 
 

6.963
 

0
 

Tilgodehavender
 

 
 

242.253
 

0
 

Likvide beholdninger
 

 
 

44.310
 

89.286
 

Omsætningsaktiver i alt
 

 
 

286.563
 

89.286
 

Aktiver i alt
 

 

 
 

 

12.123.286
 

 

11.560.862
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Balance 31. dec. 2024

Note 2024 2023
    

kr. kr.
Passiver

Selskabskapital  40.000 40.000
Overkurs ved emission  0 8.960.000
Overført resultat

 

 
 

8.113.157
 

-370.243
 

Egenkapital
 

 
 

8.153.157
 

8.629.757
 

Gæld til tilknyttede virksomheder langfristede
 

 
 

3.692.392
 

2.694.226
 

Langfristede gældsforpligtelser
 

2
 

3.692.392
 

2.694.226
 

Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede 
virksomheder

 150.037 118.549

Leverandører af varer og tjenesteydelser  86.733 95.672
Skyldig moms og afgifter  25.886 22.658
Anden gæld, herunder skyldige skatter mv. 
(kortfristet)

 

 
 

15.081
 

0
 

Kortfristede forpligtelser
 

 
 

277.737
 

236.879
 

Gældsforpligtelser
 

 
 

3.970.129
 

2.931.105
 

Passiver i alt
 

 

 
 

 

12.123.286
 

 

11.560.862
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Noter

2024 2023
   

kr. kr.
1. Personaleomkostninger

Lønninger 301.873 0
Pensioner 2.673 0
Andre omkostninger til social sikring 1.073 0
Andre personaleomkostninger

 

4.542
 

0
 

I alt
 

 

310.161
 

 

0
 

 

Gennemsnitligt antal ansatte
 

1
 

0
 

Gæld
Primo

Gæld
Ultimo

Restgæld
efter 5 år

    

2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 
langfristede

 

2.694.226
 

3.692.392
 

3.000.000
 

I alt
 

 

2.694.226
 

 

3.692.392
 

 

3.000.000
 

 

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Bornholm Holding ApS 
(Administrationsselskab) og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber 
for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter 
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant kr. 8.500.000 i selskabets ejendom for dele af koncernens forpligtelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Jan Kvolbæk Poulsen

Navn returneret af MitId: Jan Kvolbæk Poulsen

Medlem af bestyrelsen

ID: 869516b6-d211-493d-bc12-f2ba8e0205b0

IP-adresse: 93.164.63.123:19958

Dato for underskrift: 28-04-2025 13:38:59 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Jesper Wadum Nielsen

Navn returneret af MitId: Jesper Wadum Nielsen

Direktør og Medlem af bestyrelsen

ID: 513c9294-7393-4c9e-a1ea-ae8d8fddd56c

IP-adresse: 89.150.137.109:8361

Dato for underskrift: 26-04-2025 10:15:16 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Stine Gregersen Kold

Navn returneret af MitId: Stine Gregersen Kold

Formand og Dirigent

ID: dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f

IP-adresse: 2.107.14.210:29867

Dato for underskrift: 04-05-2025 11:54:01 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM2NjVlZDItNDY3ZS00ZjFkLTg1NGQtMTcyNmNiOTk5Mzc5fDAwMDAwMDAxfDJhNjAzMDUyLWIyNzctNGI5Ny1hZThmLTUxNmZlZjk5OTgwNXwyNTI1MTA5NTk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-28T11:38:59.6880576Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252510959",

  "agreementId_87d206mHnhh252510959": "87d206mHnhh252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_ec41cdmPuxH252510959": "ec41cdmPuxH252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_95be6epjKKj252510959": "95be6epjKKj252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_c085e5SspNQ252510959": "c085e5SspNQ252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Medlem af bestyrelsen)"

}








Proof of Signing For Jesper Wadum Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 32cd3bTXtqN252510959.



Document Details



Created: 26-04-2025 08:04:50 UTC



Received: 26-04-2025 08:04:51 UTC



Signed: 26-04-2025 08:15:16 UTC



Signer Information



Name Jesper Wadum Nielsen



Email jwn@tietgeninvest.dk



IP Address 89.150.137.109:8361



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



9AF719EECD5A077251D29B3B43988EDE29CDF0AC43CD3B9795D11E2FD04FE19915327959F9712F ¬  
3065912BB061FB6D9B83F6F3EDC6A2B12A8B2430E19CAE74FA











{

  "at_hash": "H1gQ7S3ZVhjwywua4rzS-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745655255",

  "birthdate": "1966-12-20",

  "exp": "1745658856",

  "iat": "1745655256",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "15937fb1-bd38-4efc-8195-2b892768405e",

  "name": "Jesper Wadum Nielsen",

  "nonce": "638812520257632637.ZTEwZDc3ODQtM2M0NC00YzlkLWFmYzEtMDAyMGJlZTU1NDljYWY2NjFhZTAtZmU2YS00ZDYzLWFkMTktYTg0N2MzMjc0YWRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "513c9294-7393-4c9e-a1ea-ae8d8fddd56c",

  "rat": "1745655228",

  "sid": "34270a59-c144-4176-be05-6593b7f6a61b",

  "sub": "513c9294-7393-4c9e-a1ea-ae8d8fddd56c",

  "transaction_id": "ff55ba8f-38f4-4f01-be08-863093a7c2d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM2NjVlZDItNDY3ZS00ZjFkLTg1NGQtMTcyNmNiOTk5Mzc5fDAwMDAwMDAyfDE5MWQ0MTllLTVhNWEtNDA0Ny04NWRmLWQ3M2U5MmEzMGMyY3wyNTI1MTA5NTk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-26T08:15:16.6864791Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252510959",

  "agreementId_87d206mHnhh252510959": "87d206mHnhh252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_ec41cdmPuxH252510959": "ec41cdmPuxH252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_95be6epjKKj252510959": "95be6epjKKj252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Medlem af bestyrelsen)",

  "agreementId_c085e5SspNQ252510959": "c085e5SspNQ252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Medlem af bestyrelsen)"

}








Proof of Signing For Stine Gregersen Kold



This is the proof of signing on the order with Reference ID 32cd3bTXtqN252510959.



Document Details



Created: 26-04-2025 08:04:50 UTC



Received: 28-04-2025 11:39:03 UTC



Signed: 04-05-2025 09:54:01 UTC



Signer Information



Name Stine Gregersen Kold



Email stine@thefalconhotel.dk



IP Address 2.107.14.210:29867



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



A06A1634DB7B8C9BE63533CB3E450D4518321E9E6FAE70454AB9973394A8BE565BE15FA429DB0E ¬  
4553C411551256F6C26F0126139C78E8C5F39032D3700D0F69











{

  "at_hash": "ZfR2gC_r-JUhYtMy9R9r3Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746352363",

  "birthdate": "1972-02-15",

  "exp": "1746355964",

  "iat": "1746352364",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a6a8904f-72a0-4a8b-aadb-8ebf8454ff50",

  "name": "Stine Gregersen Kold",

  "nonce": "638819491420388662.NDZlNzMyMTQtNmIzZS00YTViLTk2OWUtNmRkZGNmNDRiYzE4MDlmOWM0YjItMGNmYi00NmE3LTliYjItYzg2MzAxNDA2YTlj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "rat": "1746352342",

  "sid": "8e2972e2-cc93-4232-94bb-e7c60b1d182d",

  "sub": "dbbafcc9-a720-4bec-b93f-45f34a5dcf5f",

  "transaction_id": "9fd0a8fe-3f0d-404d-9673-14f3ad50e768",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM2NjVlZDItNDY3ZS00ZjFkLTg1NGQtMTcyNmNiOTk5Mzc5fDAwMDAwMDAzfDg2Y2Q1ODM2LWYwNDgtNDk4YS04NWQyLTgwOWRkMzU0ZmUxZHwyNTI1MTA5NTk=",

  "signedAtUtc": "2025-05-04T09:54:01.8815949Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252510959",

  "agreementId_87d206mHnhh252510959": "87d206mHnhh252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Formand og Dirigent)",

  "agreementId_ec41cdmPuxH252510959": "ec41cdmPuxH252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Formand)",

  "agreementId_95be6epjKKj252510959": "95be6epjKKj252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Formand)",

  "agreementId_c085e5SspNQ252510959": "c085e5SspNQ252510959 (jeg underskriver dette dokument som: Formand og Dirigent)"

}
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