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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for Engel Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn K, den 28/01/2013

Direktion

Martin Whedler
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Engel Holding ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi er valgt med henblik paat revidere arsregnskabet for Engel Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og
noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af enrevision i
overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Pa grund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaaet i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi tager forbehold for going concern, da
forudsagningerne for fortsat drift efter vor opfattelse ikke er tilstede.

Sel skabets bogfaring og gvrige grundlag for selskabets arsregnskab er mangelfuldt og indeholder adskillige
fejl i relation til kab og salg af gendomme i datterselskaber. Vi har ikke pa anden vis haft mulighed for at
bekradfte eller afkradfte de i arsregnskabet anferte veardier. Som falge af disse forhold har vi ikke veaet i
stand til at fastlaggge, om eventuelle justeringer kunne vage anset for ngdvendige i relation til registrerede
eller ikke-registrerede ejendomme, tilgodehavender og |an samt resultatopgerel sen.
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Konklusion

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
ikke varet i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Det er vores opfattel se at generaforsamlingen ikke bar godkende regnskabet

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse at selskabet har tabt over 50 % af
selskabskapitalen. | strid med selskabsloven er der ikke inden for lovens tidsfrister redegjort for sel skabets
gkonomiske stilling og om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der ber tragfes, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Selskabet har ikke overholdt selskabslovgivningen i forhold til at aflevere korrekt og rettidig information til
revisor, hvorved selskabets |edel se kan ifalde ansvar.

Selskabet ikke har overholdt bogferingslovgivningens krav om, at bogferingen skal tilrettelasgges og udfares
i overensstemmel se med god bogfaringsskik under hensyn til virksomhedens art og omfang. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar for overtraadelsen af bogfaringslovgivningen.

Frederiksberg, 28/01/2013

Hans Grube
statsautoriseret revisor
One Revision @st
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Engel Holding ApS for perioden 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlagysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel se indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avanceltab og fradrag af afskrivninger pa eventuel goodwill.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt
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tillaag og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtagyter og -omkostninger indregnes i
resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Wheeler Holding ApS. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og fuld fordeling med refusion
vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi efter equity-princippet. | resultatopgerel sen indregnes den
forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance og
fradrag af afskrivning pa goodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dasgkke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udligb, malestil amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Ve dipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der malestil
dagsvaadi (berskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfedde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&neoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaadi pa
| aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Under periodeafgraansningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedragrende
indtaagter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
Eksterne OMKOSININGE! .......ooeiiirieieeie e 1 7.317.282
BruttoreSUlTal ........ooeeeiieeeeee e 7.317.282
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ... 0
Andre driftSOMKOSININGEY .......ccceeiieiieciee e -300.000
Resultat af ordinaar primaar drift ........oceeeeeiininineeeee 7.017.282
Andrefinansielle INAtaagter ..........cccvevveveeviesececee e 39.623
@vrige finansielle OMKOSENINGES .......ccccvveiirierieierese e 2 -972
Ordinaart resultat far skat ... 7.055.933
Ekstraordinaert resultat far skat ........ccoceceieienenine e 7.055.933
Skat af ArEtSTESUILAL ....cvevvrieceeeeesicieeie et 3 0
APEISTESUIAL ....voeeceeeee e, 7.055.933
Fordlag til resultatdisponering
OVET@AIt FESUITAL ..o e 7.055.933
= | RS 7.055.933

Side 10 af 15

2010/11
kr.
-5.806.262

-5.806.262

-11.854.221
-9.610.499

-27.270.982

0
-17.579

-27.288.561

0
0
-27.288.561

-27.288.561
-27.288.561
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccovveiieiieiccviccee, 0 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccoooviieieiiniieeeee e 4 0 0
ANIBgSAKEIVEr 1 @t oo 0 0
Andretilgodehavender ... 0 50.000
Tilgodehavender T alt ..o 0 50.000
OMsaNINGSAKLIVEY 1 @lt ...ccveciiceecece e 0 50.000
AKTIVER T ALT oottt 0 50.000
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Overkurs ved emission

OVEITAIMT TESUITAL .oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeneesnneennes

Egenkapital i @lt ......ccooeeiieie e

Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .............cc......
ANAEN QB ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2011/12
Kr.

125.000

546.545
-30.429.189

5 -29.757.644
24.492.656
24.492.656

0

0

3.290
5.139.897
121.801

5.264.988

29.757.644

0
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2010/11

kr.

125.000
546.545
-37.485.123

-36.813.578
24.492.656
24.492.656

2

655.134
3.290
11.598.195
114.301

12.370.922

36.863.578

50.000
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Noter

1. Eksterne omkostninger
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2011/12 2010/11
Revision og regnskabsmaessig assistance -27.500 -367.500
Hensat til tab pa koncernmellemvagrender 7.344.782  -5.438.762
7.317.282  -5.806.262
2. @vrigefinansielle omkostninger
2011/12 2010/11
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 969 0
Renteomkostninger i avrigt 3 17.579
972 17.579
3. Skat af aretsresultat
2011/12 2010/11
Skat af arets resultat 0 0
0 0
4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder:
Navn, retsform og hjemsted Ejenkapital Arets Ejerande Regnskabsmaessg
resultat veer di
Engel Portefaljeinvest ApS,
K gbenhavn® -2.983.637 0 100 % 0
Engel Ejendomsinvest |1 ApS, -9.455.500 0 100 % 0
K gbenhavn*
DMG Holding ApS, Kgbenhavn* -25.915.518 0 100 % 0
Lindevangs Alle 3A, Frb ApS, -2.007.001 0 100 % 0
K gbenhavn*
Engel ApS, Kgbenhavn -64.141.667 4.235.125 100 % 0
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* Der er ikke aflagt regnskab for Engel Protef@lgeinvest ApS, Engel egendomsinvest 11 ApS,

DMG Holding ApS samt Lindevangs Alle 3A, Frb ApSfor 2011/12,vaeardien af dissefire

kapitalandele er indregnet til egenkapitalen pr. 30/6 2011.

5. Egenkapital i alt

Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat resultat

Fordagtil arets

172011 resultatfordeling 30/6 2012
125.000 0 125.000
546.545 0 546.545
-37.485.123 7.055.933 -30.429.190
-36.813.578 7.055.933 -29.757.645
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 30. jan 2013.
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