inforevision %*°

ARSRAPPORT
1. OKTOBER 2014 - 30. SEFTEMBER 2015
O & N APS

CVR-nr. 27 22 08 27

Godkendt pa selskabets

ordinaere generalforsamling,
der/2/ ¢ 12016

CHAR LESs Errl r’}é;//v’/’gu g,\/

Dirigentens navn fillige med blokbogstg,v’er

A member of UHY interational, a network of UH infarevision Buddingevej 312 TIf. 39535000
[ndepenasit sccouiing and consuhing Rty y Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2860 Seborg CVR-nr.: 19 26 3096



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger 1
Ledelsesheretning 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer 4-5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6-9
Resultatopggrelse 1. oktober 2014 - 30. september 2015 10
Balance pr. 30. september 2015 11-12
Noter 13-15
S.nr. 998196
sp/kip

- « . @
inforevision %*



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

0O & N ApS

Gammel Kongevej 74 D 1. th.
1850 Frederiksberg C

CVR-nummer 27 22 08 27

11. regnskabsar

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion

Charles Emil Finn Nielsen

Revision
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LEDELSESBERETNING 2014/15

Hovedaktiviteter
0 & N ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret opkeb, besiddelse samt salg af
ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa t.kr. 1.562 og har indfriet de
forventninger der var til aret. Arets resultat er pavirket af tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivning
af varebeholdningen (ejendomme til videresalg).

Selskabets beholdning af ejendomme til videresalg er nu forsigtigt veerdiansat til samlet 11 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2015.

Den forventede udvikling

Der er forventninger til et positivt resultat i det kommende ar, ligesom selskabets beholdning af
ejendomme til videresalg forventes reduceret i 2015/2016 med positiv resultat og likviditetsmaessig
effekt til fglge.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2014 -
30. september 2015 for O & N ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 13. januar 2016

| direktionen
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Charles Emil Finn Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejereni O & N ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for O & N ApS for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pé note 1 i &rsregnskabet, hvor
det fremgar at selskabets finansieringsforhold ikke er afklarede. Selskabets ledelse forventer, at
finansieringsforholdene vil blive afklaret i takt med realisation af selskabets ejendomme, og
aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning af, at selskabets fortsatte
drift er sikret.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 13. januar 2016
INFO:REVISION

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

- . . Q)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter arets lejeindtaegter fra ejendomme til videresalg, realiserede
gevinster og tab ved salg af ejendomme, nedskrivning af varebeholdninger (ejendomme) til
forventet nettorealisationsvaerdi, samt direkte omkostninger ved ejendommenes drift.

Direkte omkostninger ejendomme omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparation og
vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke deekkes af lejerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, renter af geeld til realkreditinstitutter,
finansieringsomkostninger mv. vedrgrende finansiering af investeringsejendomme samt rente-
tilleeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

. . . )
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med O&N Holding ApS som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemasssige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendomme erhvervet med videresalg for gje.

Varebeholdninger males til kostpris, som omfatter kghspris samt omkostninger forbundet med
erhvervelsen. |tilfzelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

..O.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opgdrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opggres gaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og l&neomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt
Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

....
" . . ....
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2014 - 30. SEPTEMBER 2015

Note _
BRUTTOFORTIJENESTE
Eksterne omkostninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Andre finansielle indtaegter
2 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

10
2014/15 2013/14
2.668.700 -3.950.867
-268.564 -335.206
2.400.136 -4.286.073
328 2.041
-838.822 -722.193
1.561.642 -5.006.225
0 0
1.561.642 -5.006.225
1.561.642 -5.006.225
1.561.642 -5.006.225
.‘.
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015
AKTIVER

Note
8 Ejendomme til videresalg

VAREBEHOLDNINGER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

30/9 2015 30/9 2014

11.024.294 6.897.414

11.024.294 6.897.414

111.915 111.915

0 13.021

111.915 124.936

28.099 4.303

11.164.308 7.026.653

11.164.308 7.026.653
....
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015
PASSIVER

Note

o N O

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Geeld til realkreditinstitutter
Anden langfristet geeld

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Usikkerhed om going concern
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

30/9 2015 30/9 2014
125.000 125.000
-17.192.244 -18.753.886
-17.067.244 -18.628.886
11.181.199 9.306.335
3.030.891 2.962.193
14.212.090 12.268.528
0 78.084

17.551 14.956
26.250 26.252
13.323.153 12.668.177
652.508 599.542
14.019.462 13.387.011
28.231.552 25.655.539
11.164.308 7.026.653




NOTER 13

1 Usikkerhed om
going concern
Selskabets beholdninger af ejendomme til videresalg er veerdiansat til i alt 11 mio. kr.

Selskabet vil ikke kunne indfri samtlige sine forpligtelser ved en realisation af varebehold-
ningerne til de forventede vaerdier. Ledelsen forventer, at selskabets anden gaeld vil blive
genforhandlet i tilstraekkeligt omfang til at geldsforpligtelserne kan serviceres, og afleegger
i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudszetning af, at selskabets fortsatte
drift er sikret.

2 @vrige finansielle omkostninger 2014/15 2013/14
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 295.900 247.559
Finansielle omkostninger i gvrigt 542.922 474.634
I ALT 838.822 722.193

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-

Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelse 2013/14
Skyldig pr. 1/10 2014 0 0
Skat af arets resultat 0 0 0 0
Refusion, sambeskatning 0 0
SKYLDIG PR. 30/9 2015 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 0 0

...
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NOTER

14

4 Egenkapital 30/9 2015 30/9 2014
Virksomhedskapital pr. 30/9 2015 125.000 125.000
Overfgrt resultat pr. 1/10 2014 -18.753.886 -13.747.661
Overfgrt af arets resultat 1.561.642 -5.006.225
Overfgrt resultat pr. 30/9 2015 -17.192.244 -18.753.886
Egenkapital pr. 30/9 2015 -17.067.244 -18.628.886

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeld
30/9 2015 30/9 2014 naeste ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 11.181.199 9.384.419 0 0
Anden langfristet geeld 3.030.891 2.962.193 0 0
| ALT 14.212.090 12.346.612 0 0
6 Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 3.922.029.

o
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NOTER 15

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for O & N Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Pantebreve, nom. kr. 4.570.659, i selskabets varebeholdninger med en balancevaerdi
pa kr. 5.446.908 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter mv.,
kr. 4.570.659.

Pantebreve, nom. kr. 411.324, i selskabets varebeholdninger med en balanceveerdi
pa kr. 2.509.002 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitutter mv.,
kr.411.324.

Pantebreve, nom. kr. 5.189.760, i selskabets varebeholdninger med en balanceveaerdi
pa kr. 8.165.293 er deponeret som sikkerhed for gvrige kreditorer mv., kr. 5.189.760.
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