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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for Søemose Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. maj 2023

Direktion

Lone Frederiksmose
direktør

Niels Erik Jespersen
direktør
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Søemose Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Søemose Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Løgumkloster, den 26. maj 2023

Tønder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
MNE-nr. mne15969
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Selskabsoplysninger

Selskabet Søemose Ejendomme ApS
Administrationsselskabet AUNBØL A/S
Tordenskjoldsgade 2
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 39 84 31 37

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Esbjerg

Direktion Lone Frederiksmose, direktør
Niels Erik Jespersen, direktør

Revisor Tønder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
Østergade 6A
6240  Løgumkloster
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i investering af ejendomme samt udlejning af disse og hermed beslægtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 80.315, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.515.431.
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 269.287 100.849

Resultat før af- og nedskrivninger 269.287 100.849

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -88.662 -64.555

Resultat før finansielle poster 180.625 36.294

Finansielle omkostninger 1 -112.819 -172.274

Resultat før skat 67.806 -135.980

Skat af årets resultat 2 12.509 13.874

Årets resultat 80.315 -122.106

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 80.315 -122.106

80.315 -122.106
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.428.827 9.381.802

Materielle anlægsaktiver 10.428.827 9.381.802

Anlægsaktiver i alt 10.428.827 9.381.802

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.132 15.482

Andre tilgodehavender 375 26

Udskudt skatteaktiv 85.383 72.874

Periodeafgrænsningsposter 20.103 0

Tilgodehavender 111.993 88.382

Likvide beholdninger 74.971 33.121

Omsætningsaktiver i alt 186.964 121.503

Aktiver i alt 10.615.791 9.503.305

7



Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 1.465.431 1.385.116

Egenkapital 1.515.431 1.435.116

Gæld til realkreditinstitutter 5.593.733 5.684.240

Gæld til kapitalinteresser 1.000.000 0

Deposita 114.470 75.953

Langfristede gældsforpligtelser 3 6.708.203 5.760.193

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 98.701 149.000

Banker 1.212.745 1.190.465

Leverandører af varer og tjenesteydelser 112.037 44.868

Gæld til kapitalinteresser 950.000 903.575

Anden gæld 1.800 20.088

Periodeafgrænsningsposter 16.874 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.392.157 2.307.996

Gældsforpligtelser i alt 9.100.360 8.068.189

Passiver i alt 10.615.791 9.503.305
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.385.116 1.435.116

Årets resultat 0 80.315 80.315

Egenkapital 31. december 2022 50.000 1.465.431 1.515.431
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 112.819 172.274

112.819 172.274

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -12.509 -13.874

-12.509 -13.874

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2022

Gæld

31.

december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.833.240 5.692.434 98.701 5.292.341

Gæld til kapitalinteresser 0 1.000.000 0 0

Deposita 75.953 114.470 0 0

5.909.193 6.806.904 98.701 5.292.341

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.806 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 8.286 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 220 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene

giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søemose Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for

mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettolejeindtægter samt andre driftsindtægter med fradrag af  an-

dre eksterne omkostninger.
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Bygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Søemose Ejendomme ApS

CVR-nr. 39 84 31 37
Årsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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