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Ecomentor

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2024 for Kaalund Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisen-
de billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen

ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergeerde, den 22. oktober 2024

Direktion
Carsten Petersen Patrick Kaalund Petersen Andreas Kaalund
Direkter Direkter Direkter
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kaalund Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaalund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code),

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-

regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 22. oktober 2024

Ecomentor
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Anders Lund
statsautoriseret revisor
mne47811
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kaalund Ejendomme ApS
Tinevej 14
Mgardrup
3060 Espergaerde
CVR-nr.: 381049 26
Stiftet: 10. oktober 2016
Hjemsted: Helsingor
Regnskabsar: 1. januar - 30. juni
Direktion Carsten Petersen, Direktar
Patrick Kaalund Petersen, Direkter
Andreas Kaalund, Direkter
Revisor Ecomentor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Modervirksomhed

Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby

Kaalund Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje fast ejendom samt foretage udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger kr. 147.558 mod kr. 287.424 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger kr.
-55.681 mod kr. 138.923 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Regnskabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar - 30. juni 2024. Sammen-

ligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.
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Resultatopgerelse

1/1-30/6 1/1-31/12
Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 147.558 287.424
Veerdiregulering af investeringsejendomme -100.000 50.000
1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 47.558 337.424
Andre finansielle indteegter 116 28
2  @vrige finansielle omkostninger -118.930 -166.078
Resultat far skat -71.256 171.374
3 Skat af arets resultat 15.575 -32.451
Arets resultat -55.681 138.923

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 138.923
Disponeret fra overfort resultat -55.681 0
Disponeret i alt -55.681 138.923
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Balance

Aktiver
Note 30/6 2024 31/12 2023

Anlaegsaktiver

4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
5 Investeringsejendomme 6.950.000 7.050.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.950.000 7.050.000
Anlaegsaktiver i alt 6.950.000 7.050.000

Omsaetningsaktiver

Periodeafgraensningsposter 895 0
Tilgodehavender i alt 895

Likvide beholdninger 23.667 56.160
Omsaetningsaktiver i alt 24.562 56.160
Aktiver i alt 6.974.562 7.106.160
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Balance
Passiver
Note 30/6 2024 31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.242.553 2.298.233
Egenkapital i alt 2.292.553 2.348.233

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 416.262 438.151
Hensatte forpligtelser i alt 416.262 438.151
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.849.112 2.766.005
Deposita 61.050 61.050
Geeld til tilknyttede virksomheder 40.190 21.835
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.314 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.148.183 1.123.452
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.104.849 3.972.342
6 Kortfristet del af langfristet gzeld 132.000 280.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 7.500
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 26.686
Anden geeld 13.922 33.248
Periodeafgraensningsposter 9.976 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 160.898 347.434
Geldsforpligtelser i alt 4.265.747 4.319.776
Passiver i alt 6.974.562 7.106.160

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgarelse

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat lalt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 2.298.234 2.348.234
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -55.681 -55.681
50.000 2.242.553 2.292.553
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Noter
1/1-30/6 1/1-31/12
2024 2023
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 668 1.445
Andre finansielle omkostninger 118.262 164.633
118.930 166.078
3.  Skat af &rets resultat
Skat af drets resultat 6.314 26.686
Arets regulering af udskudt skat -21.889 5.765
-15.575 32.451
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 16.500 16.500
Kostpris 30. juni 2024 16.500 16.500
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -16.500 -16.500
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -16.500 -16.500
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Noter
30/6 2024 31/12 2023
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 6.950.000 7.050.000
Kostpris 30. juni 2024 6.950.000 7.050.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 6.950.000 7.050.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom pa 256 kvm, beliggende pa Sjeelland i Seborg. Der
er fastsat et afkastkrav pa 4,65 % for boligejendommen.

Der har ikke vaeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kend-
skab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og lejernes bonitet mv.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 6.950 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dagsveerdi er et
sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fol-
somheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5
%-point pr. ejendom, vil dagsvaerdien falde med 668 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejen-
dom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 846 t.kr.

6. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdialt del af lang- geld Restgeeld

30/6 2024 fristet geeld 30/6 2024 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.981.112 132.000 2.849.112 2.344.400
Deposita 61.050 0 61.050 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 40.190 0 40.190 0
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 6.314 0 6.314 0
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse 1.148.183 0 1.148.183 0

4.236.849 132.000 4.104.849 2.344.400
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Noter

7.

Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsvaerdi 30. juni 2024 6.950.000
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -100.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.004 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 6.950 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kaalund Holding ApS, CVR-nr. 37977683, som er ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administationsselskabets regnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaalund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner. Regnskabsperioden
er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar - 30. juni 2024. Sammenligningstallene i resul-
tatopgerelsen omfatter perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indreg
nes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrerende varmeregnska-bet indregnes i ba

lancen som mellemvaerender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende var-

meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vzerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. Gennemsnitligt antal medarbejder er opgjort efter ATP-metoden.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-feres til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-
skatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-

maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld forde-

ling).
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der af
skrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskriv-
ningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien

aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved eandring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en an

dring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-54r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultatopgerel

sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste el-ler tab indregnes i re
sultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuel
le direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det be-
leb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaer-
dien opggeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopge-

relsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veaerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis grup
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs

maessige veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfol
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder".

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kaalund Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anven-delse af aktivet hen

holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avan
cer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapita-

len.

Kaalund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 15



Ecomentor

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-

ver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, geeld til anpartshavere, tilknyttede virksomheder

samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfglgende ar.
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