Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 7553 00 00
Telefax 7553 00 38
www.deloitte.dk

K/S Stevenage
CVR-nr. 26545609

Arsrapport 2013

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 25.06.2014

Dirigent

Navn: Antony Ashton

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



K/S Stevenage

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2013

Balance pr. 31.12.2013

Egenkapital opgarelse for 2013

Noter

morlund/26.06.2014 - 08:37/W.2.0.5/MStC_E Excel BC 2014 19/E.2.0.2

2}
o
®

10

12

13



K/S Stevenage

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Stevenage
Kigkurren 8A, 2.
2300 Kghenhavn S

CVR-nr.: 26545609
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bestyrelse

Saren Stavring-Hallsson, formand
Anne Overgaard Eidorff

Niels Otto Erik Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 for K/S
Stevenage.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25.06.2014

Bestyrelse

Saren Stevring-Hallsson Anne Overgaard Eidorff Niels Otto Erik Nielsen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/S Stevenage
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stevenage for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmaaksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at selskabet forventes afviklet i
det kommende ar, hvorfor selskabets aktiver og forpligtelser er indregnet til realisationsveadier. Vi er enige med ledelsen
i den regnskabsmaessige behandling heraf.

Uden at tage forbehold henviser vi endvidere til oplysningerne i note 2, hvori ledelsen redegar for den usikkerhed, der er
forbundet med vaadiansadtel sen af selskabets prioritetsgadd. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen heraf samt den regn-
skabsmeaessige behandling.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 25.06.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Leo Gilling
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestod i udlgining af g endommen beliggende 49-55 Queensway, Stevenage, Hertfordshire,
England.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2013 blev driftsmaessigt ikke som forventet for K/S Stevenage. Arets resultat udviser et overskud pé 5.376 t.kr.
Heraf udger dagsvaardiregulering af investeringsgiendom og prioritetsgedd en gevinst pa 6.749 t.kr. Bel gbet
indeholder endvidere regnskabsmaessig gevinst i forbindelse med salg af selskabets gjendom. Arets resultat fer
vaadireguleringer udger saledes (1.373) t.kr.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapitalen udger pr. 31.12.2013
(10.339) t.kr. Heri er ikke indregnet ikke indbetalt registreret kapital pa 3.757 t.kr.

Selskabets ledelse forventer, at selskabets aktiviteter afvikles i det kommende ar. Der henvisesi avrigt til be-
skrivelsen i &rsrapportens note 1.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Der henvisestil beskrivelsen i drsrapportens note 2 vedrerende prioritetsgedd.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Ledelsen har vurderet, at going concern-forudsagningen ikke er opfyldt, jf. omtalen i ledel sesberetningen og
note 1. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &, men indregning, maling, klassifika-
tion og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtel ser
realiseres.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Leeindtasgter indregnesi resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der omkostninger forbundet med drift og administration af gjendommen samt andre omkostninger, der ikke
betales of lger.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestdr af renteindtasgter samt realiserede og urealiserede valutakursgevinster ved-
rarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringse endom og prioritetsged d.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt realiserede og urealiserede valutakurstab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og prioritetsgadd.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males gjendommene til dagsveadi. Ejendommenes dagsveadi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitavaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsegendomme.
Ved beregning af kapitalvagdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende jendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaardi. Dagsvaadien opgeres til kursen, hvortil gadden kan indfries.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdiregulerin-
ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012

Note kr. kr.

785.391 1.313.539
(777.846) (245.685)

7.545 1.067.854

53.785 92.350
(1.436.937) (2.466.653)
(1.375.607) (1.306.449)
5.334.280 (12.893.723)
1.417.738 (832.532)
5.376.411 (15.032.704)
5.376.411 (15.032.704)
5.376.411 (15.032.704)
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2013 2012

kr. kr.

0 19.317.692

0 19.317.692

0 19.317.692
528.376 543.723
1.203.587 1.176.487
5.257 6.353
1.737.220 1.726.563
428.070 411.535
2.165.290 2.138.098
2.165.290 21.455.790
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 32.000.000 32.000.000
Ikke indbetalt registreret kapital (3.756.883) (7.370.216)
Overfert overskud eller underskud (38.581.728) (42.275.639)
Egenkapital (10.338.611) (17.645.855)
Anden gadd 0 115.957
Langfristede gaddsfor pligtelser 0 115.957
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 7.212.737 32.838.675
Bankgedd 4.993.049 5.332.879
Anden gadd 298.115 709.132
Periodeaf gramsningsposter 0 105.002
Kortfristede gaddsforpligtelser 12.503.901 38.985.688
Gaddsforpligtelser 12.503.901 39.101.645
Passiver 2.165.290 21.455.790
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Ikkeindbe- overskud
Virksom-  talt registre- eller under-
hedskapital ret kapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 32.000.000 (7.370.216)  (42.275.639)  (17.645.855)
Indbetaling tilgodehavende sel skabskapital 0 1.930.833 0 1.930.833
@vrige egenkapital posteringer 0 1.682.500 (1.682.500) 0
Aretsresultat 0 0 5.376.411 5.376.411
Egenkapital ultimo 32000000  (3.756.883) (38.581.728)  (10.338.611)

Kommanditisterne har i tillagg til resthadtelsen under stamkapitalen pa individuel basis pataget sig en
yderligere hadftelse overfor kommanditselskabet pa i alt t.dkk 5.950. Den yderligere hadtelse er subsidia i
henhold til resthadftelsen og er pataget som en selvskyldnerkaution for kommanditistens forholdsmaessige
andel af kommanditselskabets nuvaaende og fremtidige forpligtelser. Selskabets 1. prioritetdangiver Aviva
Commercial Finance Ltd. er afskaret fra at gare den yderligere hagftelse gad dende. Den enkelte kommanditist
kan ikke gare noget regreskrav geddende mod komplementaren eller de @vrige kommanditister for
indbetalinger foretaget under den yderligere hadtelse. Det er noteret i kommanditselskabets gjerbog, hvilke
kommanditister, der har pataget sig den yderligere hadtel se.

Antal Hadftelse Hadftelse
anparter pr. anpart i alt kr.

Regnskabsar 2013 50 119.000 5.950.000
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Noter

1. Going concern
Selskabets 1. prioritetdangiver har i 2013 formidlet salg af selskabets gjendom. Salgsprisen udgjorde
2.900.000 GBP ekskl. handel somkostninger og har ikke vaaet tilstrakkelig til at indfri 1. prioritetsgedden.

Den resterende gadd til 2. prioritetslangiver forventesindfriet i 2014.

Som konsekvens af ovenstdende forventer ledelsen, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i labet af det
kommende &r. Pa baggrund heraf er sdvel aktiver som gaddsforpligtel ser optaget til reaisationsveadier. Ledel-
sen vurderer ikke, at afviklingen af selskabet vil vaae forbundet med vassentlige omkostninger, hvorfor der
ikke er taget hensyn hertil i arsregnskabet.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

1. prioritetslanet er fastforrentet og det skal anfares, at der ved fertidig indfrielse kan vage en risiko for, at
langiver vil opkraeve et ordinaat indfrielsesgebyr samt eventuelt meromkostninger som tillegg til |anets rest-
gadd. Der foreligger endnu ikke et sadan krav fralangiver, hvorfor dette ikke er indregnet i arsregnskabet.

Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 58.593.429
Afgange (58.593.429)
Kostprisultimo 0
Dagsvaadireguleringer primo (39.275.737)
Tilbagefarsel ved afgange 39.275.737
Dagsvaa direguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0
Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 100 300.000,00 30.000.000
Kommanditanparter 100 20.000,00 2.000.000
200 32.000.000
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Noter

Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo
Kapitalforhgjelse
Virksomhedskapital
ultimo

2013 2012 2011 2010 2009

kr. kr. kr. kr. kr.
32.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
0 2.000.000 0 0 0
32.000.000 32.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Ingen.



