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Maigadrd Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Maigard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 26. november 2024

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Maigadrd Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Maigard Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Maigard Ejendomme ApS for perioden 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Maigadrd Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kra&vede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 26. november 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138

Side 6

Penneo dokumentnagle: CIA85-JEKUF-QOOJM-20UEL-8NCAQ-MI652



Maigadrd Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i, at drive handels- og
investeringsvirksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Maigadrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Maigard Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Omlzegning af regnskabsar

Selskabet har omlagt regnskabsaret fra 1. januar - 31 december til 1. juli - 30. juni, med
overgangsaret 1. januar - 30. juni 2022. . Balancedagen er herefter 30. juni 2024. Omlagningen af
regnskabsaret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

Indeverende regnskabsar omfatter perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024. Som sammenligningstal er
perioden 1. januar - 30. juni 2022 anvendt. Indeverende ars tal er derfor ikke direkte
sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Maigadrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentr@kning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater
efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Maigadrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele 1 kapitalinteresser indregnes 1 balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter samme regnskabspraksis.
Kapitalinteresser med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr. 0.

Den resterende negative regnskabsmassige indre vardi, indregnes under hensatte forpligtelser i det
omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke kapitalinteressens
underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Maigadrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
1 tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring 1
regnskabsmessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, kapitalinteresser, samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 11

Penneo dokumentnagle: CIA85-JEKUF-QOOJM-20UEL-8NCAQ-MI652



Maigadrd Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2023
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooooiiiiiiiiee. 609.498 682.346
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 609.498 682.346
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 269.000 44.645
DRIFTSRESULTAT .....cccooviiiiiiiiieeeeeeeeeee 878.498 726.991
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser ................... 5.120.437 281.960
Andre finansielle Indt@gter ..........cooceeevveeriieiinieennieen, 206.105 181.548
Andre finansielle omKkostninger..........cc.ccceeeveeinieeninenne -1.213.288 -821.981
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiieiieeees 4.991.752 368.518
Skat af arets resultat.........cooceeereeieiriieieienenese e 0 -381.500
ARETS RESULTAT ...ovvooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 4.991.752 -12.982
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis
1010106 (USRS 5.100.437 0
Overf@rt resultat..........ooeeeviieeniieinieeeeeeeeeeeee -108.685 -12.982
DISPONERET T ALT .....oooiiiiiiiiiniiieceeeeeeee 4.991.752 -12.982
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Maigadrd Ejendomme ApS

1

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

Side 13

2024 2023
13.853.000 13.584.000
13.853.000 13.584.000

5.746.744 0
5.746.744 0
19.599.744 13.584.000
5.102.663 4.851.103
775.354 817.059
5.878.017 5.668.162
5.878.017 5.668.162
25.477.761 19.252.162
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Maigadrd Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital ..........cccceeevieeeiieeniieeniie e 250.000 250.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MNELOAE ..ttt 5.726.744 0
OVerfart resultat.........oooeeriieiieinieiieeeeeeeeeeeee e 430.893 539.578
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 6.407.637 789.578
Prioritetsga@ld........ccceoiiiiiiiiiiie 5.238.627 5.546.147
Geld til kapitalinteresser........ooovveevvienviiiieenieeiieneeeeeens 10.707.389 9.934.385
3 Langfristede galdsforpligtelser...................c.cooeee.. 15.946.016 15.480.532
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 309.886 292.536
KreditinStitutter. ....o.eeeeiieiiiieerieeeeeceee e 980.627 887.975
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccccccevneeenn. 0 115.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c......... 30.400 0
Anden g@ld........cooiiiiiiiii e 1.803.195 1.685.666
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 3.124.108 2.982.052
GZAELDSFORPLIGTELSER ..o, 19.070.124 18.462.584
PASSIVER ... 25.477.761 19.252.162

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

Penneo dokumentnagle: CIA85-JEKUF-QOOJM-20UEL-8NCAQ-MI652



Maigadrd Ejendomme ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee et et 9.563.270
Kostpris 30. juni 2024 .......ccooviiriiniiiirieeeeneet e 9.563.270
Co)pskrivninger, 102501010 TSR 4.020.730
ATets OPSKITVIINZET «...oviiuiiiiiiiiiiiniicit ettt 269.000
Opskrivninger 30. Juni 2024 ........cccuiiiiieieiieeeiieeeieeeeiee et 4.289.730
Materielle anleegsaktiver i alt................oocooeiviiiiiiiiiniieee, 13.853.000

Dagsvzrdi 30. juni 2024, kr. 13.853.000
Arets verdiregulering 1 resultatopggrelsen, kr. 269.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Frederikshavn. Ejendommen
vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets industriejendom udggr 7,5 %

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

2024 2023

2 Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavender hos FW Udvikling NIBE ApS............. 5.102.663 4.851.103
Tilgodehavender hos kapitalinteresserialt ............... 5.102.663 4.851.103

Heraf forfalder kr. 5.102.663 efter 12 maneder.
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Maigadrd Ejendomme ApS

4

5

NOTER

Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 5.838.683 5.548.513 309.886 3.919.922

Geld til

kapitalinteresser................ 9.934.385 10.707.389 0 0
15.773.068 16.255.902 309.886 3.919.922

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forekommer ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 5.586.532, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 13.853.000

Der er udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 6.703.169 med underpant til Sparekassen Danmark

af 1871

Selskabet har afgivet krediterklaring for hele FW Udvikling Nibe ApS' engagement.
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