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Maigard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 30. juni
2022 for Maigérd Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 20/12 2022

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Maigard Ejendomme ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Maigard Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Maigard Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 30. juni 2022 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzeringsstandard for sm& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrérende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
srsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé ai
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Maigérd Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pé
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 20/12 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Maigard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i, at drive handels- og

investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2022 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veerende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Maigard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Maigird Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Omlzgning af regnskabsar

Selskabet har omlagt regnskabsédret fra 1. januar - 31 december, til 1. juli - 30. juni, med
overgangsdret 1. januar - 30. juni 2022. Balancedagen er herefter 30. juni 2022. Omlagningen af
regnskabsaret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

Indeverende regnskabsér omfatter perioden 1. januar - 30. juni 2022. Som sammenligningstal er
perioden 1 januar - 31 december 2021 anvendt. Indevarende érs tal er derfor ikke direkte

sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret som fglge af @ndret lovgivning. Endringen bestar af @ndret
klassifikation fra kapitalandele i associerede virksomheder til kapitalandele i kapitalinteresser.

Zndringen af regnskabspraksis har ingen indvirkning pa drets resultat, egenkapital og balancesum
for indeverende ar samt for sammenligningstallene. Praksis@ndring har kun betydning for det
preesentationsmaessige i arsregnskabet.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ér.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ¢konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgéres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.
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Maigard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@ORELSEN
Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter — ejendomsskatter, ~ forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopgdrelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater

efter skat.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiclle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfplgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Maigard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfplgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmeassige indre verdi opgjort efter samme regnskabspraksis.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes til kr. 0.

Den resterende negative regnskabsmassige indre vardi, indregnes under hensatte forpligtelser i det
omfang, seclskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke kapitalinteressens
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imddegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.
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Maigdrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzld.

For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, kapitalinteresser, samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Maigdrd Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 30. JUNI 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........cccocoovniiiiiiiiiinns 415.358 982.665
Andre driftsomKOStNINgeTr ..o 0 -52.931
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 415.358 929.734
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 309.355 1.130.000
DRIFTSRESULTAT .....cooiiininiiinincnen e 724.713 2.059.734
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser ................... -301.960 0
Andre finansiclle indte@gter ........cccovvvniniiiieniiinneeen 139.114 0
Andre finansielle OmMKOStNINGET ......ccoovvevirivivieenieinenn. -266.941 -456.341
RESULTAT FOR SKAT ..., 294.926 1.603.393
Skat af drets TeSUltat........oocevieiieeivciici e 163.350 66.236
ARETS RESULTAT ......oooooviirieeeiesreccvenieiene, 458.276 ~ 1.669.629
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........ccoooieiiniccieeeiiie s 458.276 1.669.629
DISPONERET T ALT ..o 458.276 1.669.629
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Maigdrd Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Side 13

AKTIVER

2022 2021

1 Investeringsejendomime ..........ccccuvrvniisiiiiiiiieneniineenene 13.539.355 13.230.000
Materielle anlaegsaktiver................cccoovinnnnne 13.539.355 13.230.000
Kapitalandele i kapitalinteresser.......ccooooverviieeieiinnicenn 0 20.000
Finansielle anlaegsaktiver..............cccoooooviiiiin, 0 20.000
ANLAEGSAKTIVER............ccooi 13.539.355 13.250.000
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........ccococoveuenne. 4.536.104 4.385.000
Andre tilgodehavender ..., 775.510 1.209.364
Udskudt sKatteaktiv .....c.oeeveirreenieieiiiieiceneees s 381.500 218.150
Tilgodehavender ..................coooviimnii 5.693.114 5.812.514
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 5.693.114 5.812.514
AKTIVER.. ...ttt 19.232.469 19.062.514
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Maigard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital .........cccocoiveviiniininniinineeecn, 250.000 250.000
Overfart resultat...........covencieeiennenniii e 552.560 94.285
EGENKAPITAL........ccooiiiiiiininiiiieerceeeenen 802.560 344,285
Hensettelser vedrgrende kapitalandele i
KapitalintereSSer .......ooeevniiiiiinrcreienne e 281.960 0
Prioritetsgald.........cccoocemeneinniiinic e 5.823.082 5.868.168
Langfristede gaeldsforpligtelser....................c.coeeee 5.823.082 5.868.168
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 93.000 92.994
KreditinStULEr . .oeeveieee et ceee s 922.442 959.177
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ooueeeee. 22.500 22.500
Geeld til kapitalinteresser .......ccooovrviinirivinnnee e 9.977.719 9.755.472
Anden g&ld. ..o 1.309.206 2.019.918
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................co.ooooeneenn. 12.324.867 12.850.061
GZALDSFORPLIGTELSER ... 18.147.949 18.718.229
PASSIVER ... 19.232.469 19.062.514
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3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Maigdrd Ejendomme ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPIIS, PLIMIO .eeeeieveiiiiieiiie ettt 9.563.270
Kostpris 30. juni 2022 ...cccooioiiiiiiiine e 9.563.270
stkn'vninger, PIINIO. ¢+ttt 3.666.730
Arets OPSKIIVIINZET ..cveuriviiiiiiiiiii e 309.355
Opskrivninger 30. juni 2022 .........oovvvvrmiiiiiii e 3.976.085
Materielle anlaegsaktiverialt ... 13.539.355

I?agsv&rdi 31. december 2021, kr. 13.539.355
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, kr. 309.355

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Frederikshavn. Ejendommen
veerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.
Afkastkravet for selskabets industriejendom udger 7,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,75%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdianszttelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Gald i alt Geldi alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5 ér

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccoveue 5.961.162 5.916.082 93.000 4.275.000
5.961.162 5.916.082 93.000 4.275.000
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Maigard Ejendomme ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forekommer ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 5.916.081, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 13.539.355.

Der er udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 6.703.169 med underpant til Sparekassen Danmark
af 1871
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