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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 for Bangs Gard A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 04.04.2025

Direktion

Mads Dam Jensen

Bestyrelse

Lars-Erik Mors Larsen Trine Mors Larsen
formand

Mia Dam Karkov
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejeren i Bangs Gard A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bangs Gard A/S for regnskabsaret 01.01.2024- 31.12.2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle s
tilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

« Planlaegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis
vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og
gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 04.04.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jonas Thestesen Svensson
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne47824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger t.kr. 16.705 mod t.kr. 17.160 i 2023. Selskabet har i 2024 implementeret nyt IT
system og omkostningerne hertil er udgiftsfert i regnskabsaret ligesom der har vaeret afholdt foregede
omkostninger til vedligeholdelse af selskabets udlejningsejendomme.

De finansielle udgifter udger t.kr. 17.964 mod t.kr. 23.375 i 2023 og er en direkte konsekvens af, at selskabet i
2023 fik styrket sine kapitalforhold vaesentligt. Egenkapitalen udger t.kr. 94.849 og den samlede balance t.kr.
489.523, hvilket giver en soliditet pa 19,4%

Selskabet har gennemfert dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme med tkr. 7.702, hvilket dels skyldes
almindelig prisregulering og dels konvertering af kontorlejemal til boliger, hvilket har saenket afkastkravet til disse
ejendomme og i gvrigt sikret fremtidige indtaegter.

Arets resultat efter skat udger t.kr. 4.074.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastningskray, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat,sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der
er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene.

Forventet udvikling

Selskabet har i 2022 igangsat en konvertering af tomme kontorlokaler til boliger. Denne konvertering forventes
afsluttet i 2025, hvorefter sldre kontorlokaler er omdannet til 45 nye boliglejemal.

Selskabet oplever stor efterspargsel efter disse nyistandsatte boliglejemal og har saledes sidelgbende foretaget
renovering af aldre boliglejemal, herunder gennemfart totalrenovering af en opgang, hvor der er etableret toilet
og bad pa en nu nedlagt bagtrappe.

Dette betyder, at der fortsat i 2025 vil blive foretaget massive investeringer i den bestadende portefalje.

Ligeledes har selskabet fokus pa udvikling af 2 projektejendomme, hvoraf det forventes, at det ene vil blive
realiseret i 2025.

Selskabet forventer i 2025 at realisere et resultat pa niveau med sidste ar.
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2024 2023
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste/-tab 16.705 17.160
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 7.702 (18.785)
Personaleomkostninger 2 (3.005) (1.977)
Af- og nedskrivninger 3 71) (62)
Driftsresultat 21.331 (3.664)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (80) (6.607)
Andre finansielle indteegter 4 787 383
Andre finansielle omkostninger (17.964) (23.375)
Resultat for skat 4.074 (33.263)
Skat af arets resultat 6 0 1.864
Arets resultat 4.074 (31.399)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.074 (31.399)
Resultatdisponering 4.074 (31.399)
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Balance pr. 31.12.2024
Aktiver
2024 2023
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 466.718 448.641
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 167 238
Materielle aktiver 7 466.885 448.879
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 80
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.510 11.559
Andre tilgodehavender 5.624 5.775
Finansielle aktiver 8 18.134 17.414
Anlaegsaktiver 485.019 466.293
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.147 1.381
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 591
Andre tilgodehavender 3.326 2.781
Periodeafgraensningsposter 0 221
Tilgodehavender 4.473 4.974
Likvide beholdninger 31 233
Omsatningsaktiver 4.504 5.207
Aktiver 489.523 471.500
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Passiver
2024 2023
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 25.100 25.100
Overfprt overskud eller underskud 69.749 65.675
Egenkapital 94.849 90.775
Geeld til realkreditinstitutter 336.753 336.753
Deposita 482 549
Langfristede geeldsforpligtelser 9 337.235 337.302
Bankgzeld 32.120 21.458
Deposita 5.806 5.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.621 2.103
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.445 12.066
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.800 0
Anden geeld 617 1.932
Periodeafgraensningsposter 30 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 57.439 43.423
Gaeldsforpligtelser 394.674 380.725
Passiver 489.523 471.500

Usikkerhed ved indregning og maling

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10
11
12
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Egenkapitalopgerelse for 2024

Overfort
Virksomheds- overskud eller

11

kapital underskud lalt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital primo 25.100 65.675 90.775
Arets resultat 0 4.074 4.074
Egenkapital ultimo 25.100 69.749 94.849
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

12

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt

fastsatte afkastningskray, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der

er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.

Der henvises til arsregnskabets note 7, hvor den anvendte vaerdiansaettelsesmetode, de

anvendte forudsaetninger og de opgjorte dagsvaerdiers felsomhed over for disse er beskrevet og specificeret.

2 Personaleomkostninger

2024 2023
t.kr. t.kr.
Gager og lgnninger 2.768 1.835
Pensioner 209 127
Andre omkostninger til social sikring 28 15
3.005 1.977
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 4 4
3 Af- og nedskrivninger

2024 2023
t.kr. t.kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 71 62
71 62

4 Andre finansielle indtaegter
2024 2023
t.kr. t.kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 504 383
@vrige finansielle indteegter 283 0
787 383
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5 Andre finansielle omkostninger
2024 2023
t.kr. t.kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 487 8.456
Renteomkostninger i avrigt 17.476 14.919
@vrige finansielle omkostninger 1 0
17.964 23.375

6 Skat af arets resultat

2024 2023
t.kr. t.kr.
Andring af udskudt skat 0 (1.864)
0 (1.864)
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7 Materielle aktiver

14

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

t.kr. t.kr.

Kostpris primo 474.480 1.135
Tilgange 10.375 0
Kostpris ultimo 484.855 1.135
Af- og nedskrivninger primo 0 (897)
Arets afskrivninger 0 (71
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (968)
Dagsveerdireguleringer primo (25.839) 0
Arets dagsveerdireguleringer 7.702 0
Dagsvardireguleringer ultimo (18.137) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 466.718 167

Selskabets investeringsejendomme males pr. 31.12.2024 til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede

model.

Ejendommene er veerdiansat til et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,21% mod 6,35% sidste ar. En foregelse af det
gennemsnitlige afkastkrav med 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 17,35 mio. kr. En reduktion
af det gennemsnitlige afkastkrav med 0,25%-point vil forgge den samlede dagsveaerdi med 18,80 mio. kr.

Selskabets investeringsejendomme opdeles i falgende kategorier:

Afkastbaserede ejendomme:
- Boligejendomme

- Blandede bolig- og erhvervsejendomme

- Erhvervsejendomme

Selskabet maler sine afkastbaserede investeringsejendomme til beregnet dagsvaerdi efter afkastkrav anfart

i nedenstdende tabel.

lalt

Blandet bolig- lalt
Boligejendomme anae X ollE- o6 Erhvervsejendomme | afkastbaserede |Projektejendomme . @ .
erhvervsejendomme . Investeringsejendomme
t.kr. t.kr. ejendomme t.kr.
t.kr. tkr.
t.kr.
Regnskabsmasssig vaerdi 82.074 218.113 154.616 454.804 18.000 472,804
Normaliseret driftsresultat 3.835 13.805 10.143 27.883 27.883
Fratrukket Gl-saldi -6.085 -6.085 -6.085
Beliggenhed, fortrinsvis Esbjerg Esbjerg Esbjerg
Anvendt afkastkrav 4,69% 4,69%-6,31% 6,25%-7,50%
Vejet gennemsnit af anvendt afkastkrav 2024 4,69% 6,37% B,56% 6,21%
Vejet gennemsnit af anvendt afkastkrav 2023 4,82% 5,65% 7.36% 6,35%

Dagsveerdien fremkommer pa baggrund af ejendommenes normaliserede nettoresultater (budgetteret
bruttohusleje fratrukket omkostninger til drift og administration) og et til eiendommene individuelt fastsat
afkastkrav. Den af afkastkravet afledte dagsvaerdi tillaegges herefter deposita og fratraekkes eventuel
tomgangsleje (12 maneders leje), ligesom eventuelle rabataftaler fratraekkes.

Ejendommenes beregnede vardi vurderes herefter individuelt, og der foretages nedskrivning pa ejendomme,
hvor markedsverdien vurderes lavere end den beregnede vardi. For yderligere oplysninger henvises til
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beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis for investeringsejendomme.
Projektejendomme:
Portefgljen af investeringsejendomme indeholder ejendomme, som ikke kan males baseret pa den
afkastbaserede model. Denne gruppe af ejendomme omfatter grunde samt ejendomme, hvor
udlejningsprocenten er lav. Projektejendommene males med udgangspunkt i kostprisen. Der foretages
nedskrivning til en lavere veerdi, hvis dagsveerdien vurderes lavere end kostprisen.
8 Finansielle aktiver
Tilgode-
havender hos
Kapitalandele tilknyttede Andre
i tilknyttede virksom- tilgode-
virksomheder heder havender
t.kr. t.kr. t.kr.
Kostpris primo 6.731 11.559 5.775
Tilgange 0 951 0
Afgange 0 0 (151)
Kostpris ultimo 6.731 12.510 5.624
Nedskrivninger primo (6.651) 0 0
Andel af arets resultat (80) 0 0
Nedskrivninger ultimo (6.731) 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 12.510 5.624
Andre tilgodehavender omfatter indestdende hos Grundejernes Investeringsfond.
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Kongensgade Holding ApS Esbjerg ApS 100,00
TE Bangs Gard ApS Esbjerg ApS 100,00
9 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2024 2024
t.kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 336.753 336.753
Deposita 482 0
337.235 336.753
10 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2024 2023
t.kr. t.kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 12 59
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11 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bangs Gard Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld med restgeeld pa 337 mio.kr. er sikret ved pant i ejendomme samt driftsmidler og inventar til en
bogfert veerdi pa 467 mio.kr.

Til sikkerhed for selskabets gzeld til pengeinstitut, som pr. 31.12.2024 udger en gzeld pa 32,1 mio.kr. er stillet
folgende sikkerheder:

- Handpant i ejerpantebreve pd nom. 172 mio.kr. og skadeslgsbreve pa nom. 81 mio.kr. i egendomme samt
driftsmidler og inventar til bogfert vaerdi 467 mio.kr.

- Virksomhedspant pa nom. 5 mio kr. som omfatter simple fordringer hidrerende fra salg, driftsmidler og
inventar mv. til bogfert vaerdi 468 mio.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og
andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejen vedrgrer.
Indtaegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveaerdien af
det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt lgnrefusioner.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende gzeld, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
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lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger samt omkostninger til klargering af aktivet indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa lan til finansiering af
investeringsejendomme indregnes i kostprisen, safremt de vedrgrer opferelsesperioden. Alle gvrige
finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Regnskabsarets regulering af ejendommenes
dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastsat individuelt pa baggrund af den afkastbaserede metode. Princippet i malingen til dagsvaerdi
indebaerer, at der for hver enkelt ejendom opgeres en nettoindtaegt forstaet som ejendommens mulige
indtaegter, dvs. inkl. tomgang, fratrukket de til ejendommen knyttede drifts- og administrationsomkostninger.

Malingen foretages med udgangspunkt i budgettet for det kommende ar. Budgettet normaliseres saledes,
at de enkelte budgetposter korrigeres for udsving, der har engangskarakter, herunder isser omkostninger
til reparation og vedligeholdelse, der normaliseres til en fastsat udgift pr. m2 pr. ejendom.

De enkelte ejendommes nettoindtaegt kapitaliseres med et til egendommen individuelt fastsat afkastkrav,
hvorefter deposita tilleegges. For sa vidt angar tomme lejemal reduceres den enkelte ejendoms vaerdi med et
belgb svarende til 12 maneders husleje. Omkostninger til reparationer og vedligeholdelse udgiftsferes i takt med
afholdelsen.

Portefgljen af investeringsejendomme indeholder ejendomme, som ikke kan males baseret pa afkast. Denne
gruppe af ejendomme omfatter grunde samt ejendomme, hvor udlejningsprocenten er lav. Disse ejendomme er
vist som projektejendomme. Projektejendommene males med udgangspunkt i kostprisen. Der foretages
nedskrivning til en lavere vaerdi, hvis dagsveerdien vurderes lavere end kostprisen.

Investeringsejendomme, hvor der findes en observerbar dagsveerdi i markedet (ejendommen er solgt med
overtagelse efter balancedagen), males til denne observerbare dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
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hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Varer under fremstilling: Regnskabsposten indeholder ejendomme til brug for byggeprojekt og veerdi af
byggeprojekt. Regnskabsposten males til kostpris eller eventuel lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



