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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Communis Ejendomme ApS

Vestergade 6

6622 Bakke

CVR-nr: 39186233
Stiftelsesdato: 22. december 2017
Direktion: Kim Iversen
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Visma Addo identifikationsnummer: 815c0c31-460b-4897-8431-000430439e41



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Communis Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bakke, den 22. juni 2022

Direktion

Kim Iversen
Direktgr

Visma Addo identifikationsnummer: 815c0c31-460b-4897-8431-000430439e41



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er ejendomsinvestering og gvrig formuepleje

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 129.668, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 275.852.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fslgende vurdering af aktivernes forventede
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brugstider og restverdier:

Brugstid  Restveerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 ar 0%

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020

kr. kr.

265.169 251.064
-29.093 -69.477
236.076 181.587
-69.470 -71.328
166.606 110.259
-36.938 -24.410
129.668 85.849
129.668 85.849
129.668 85.849
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
3.874.210 3.874.210
3.874.210 3.874.210
3.874.210 3.874.210
178.169 133.778
178.169 133.778
4.052.379 4.007.988
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Balance 31. december 2021

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristet gald

Skyldig skat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geld

Kortfristet geeld
Geldsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
75.000 75.000
200.852 71.184
275.852 146.184
2.859.168 2.945.558
2 2.859.168 2.945.558
36.938 21.304
766.247 814.000
85.875 62.115
28.299 18.827
917.359 916.246
3.776.527 3.861.804
4.052.379 4.007.988
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2. Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld Restgeeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 2.945.558 2.859.168 2.113.000
I alt 2.945.558 2.859.168 2.113.000

3. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkredit pa 2.859 tkr. har virksomheden stillet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi pa balancedagen udger 3.874 tkr.

4. Oplysning om galdsforpligtelser udover hensatte forpligtelser

Ingen
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S VISMA

Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstaende dokument.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-634501259472

Kim lversen
Direktar

24-06-2022 13:00

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret
ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det originale dokument.

Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne
PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-201864127159

Patrick Iversen
Dirigent

24-06-2022 13:44

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du dbner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser i
dokumentet med Visma Addos validator pa denne website
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemldValidation
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S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2021 Communis Ejendomme ApS.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter

partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-06-22 12:03  Underskriftsprocessen er startet

2022-06-22 12:03  En besked er sendt til Kim lversen

2022-06-23 12:03  Pamindelse er sendt til modtager: Kim Iversen

2022-06-24 12:03  Pamindelse er sendt til modtager: Kim Iversen

2022-06-24 12:58  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Kim Iversen

2022-06-2413:00  Kim Iversen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2021 Communis Ejendomme ApS.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-634501259472)

2022-06-24 13:00  Alle dokumenter sendt til Kim Iversen er blevet underskrevet

2022-06-24 13:00  Underskriftsprocessen er startet

2022-06-24 13:00  En besked er sendt til Patrick lversen

2022-06-24 13:41  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Patrick Iversen

2022-06-24 13:44  Patrick Iversen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2021 Communis Ejendomme ApS.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-201864127159)

2022-06-24 13:44  Alle dokumenter sendt til Patrick Iversen er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Communis Ejendomme ApS

Vestergade 6

6622 Bakke

CVR-nr: 39186233
Stiftelsesdato: 22. december 2017
Direktion: Kim Iversen

Regnskabsar: 1. januar - 31. december





Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Communis Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bakke, den 22. juni 2022

Direktion

Kim Iversen
Direktgr





Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er ejendomsinvestering og gvrig formuepleje

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 129.668, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 275.852.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.





Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fslgende vurdering af aktivernes forventede





brugstider og restverdier:

Brugstid  Restveerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 ar 0%

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.





Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020

kr. kr.

265.169 251.064
-29.093 -69.477
236.076 181.587
-69.470 -71.328
166.606 110.259
-36.938 -24.410
129.668 85.849
129.668 85.849
129.668 85.849






Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
3.874.210 3.874.210
3.874.210 3.874.210
3.874.210 3.874.210
178.169 133.778
178.169 133.778
4.052.379 4.007.988






Balance 31. december 2021

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristet gald

Skyldig skat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geld

Kortfristet geeld
Geldsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
75.000 75.000
200.852 71.184
275.852 146.184
2.859.168 2.945.558
2 2.859.168 2.945.558
36.938 21.304
766.247 814.000
85.875 62.115
28.299 18.827
917.359 916.246
3.776.527 3.861.804
4.052.379 4.007.988
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0
2. Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld Restgeeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 2.945.558 2.859.168 2.113.000
I alt 2.945.558 2.859.168 2.113.000

3. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkredit pa 2.859 tkr. har virksomheden stillet pant i ejendomme, hvis

regnskabsmeessige veerdi pa balancedagen udger 3.874 tkr.

4. Oplysning om galdsforpligtelser udover hensatte forpligtelser

Ingen
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