EJENDOMMEN 352A ApS

Nordre Strandvej 352
3100 Hornbask

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

02/08/2017

Michael Kanstrup-Peder sen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 36467347



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 13
N[0 TSRS OTRP 14

CVR-nr. 36467347



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMMEN 352A ApS

Nordre Strandvej 352

3100 Hornbaek

CVR-nr: 36467347

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Revisor CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Hermodsvej 5A, st. th.

8230 Abyhgj

DK Danmark

CVR-nr: 33160364

P-enhed: 1016330201

CVR-nr. 36467347



Side 4 of 14

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendommen 352A ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Helsinger, den 02/08/2017

Direktion

Anahid Kanstrup-Pedersen Thuy Ngoc Hien Cao

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Sel skabets |edel se kan oplyse, at betingelserne for fravalg af revision er overholdt. Selskabets ledelse har for
det kommende regnskabsar derfor fravalgt revisionspligten.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendommen 352A ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen 352A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 02/08/2017

Carsten Mikkelsen

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er ifglge vedtaagterne at €je ejendomme, og virksomhed der er naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Under hensyntagen til, at det er konstateret, at der i tidligere ar ikke har varet foretaget afskrivning pa

sel skabets ejendom i overensstemmel se med Arsregnskabsloven, er det valgt at andre regnskabspraksis, s&
der med tilbagevirkende kraft foretages af skrivninger. Som fglge heraf er regnskabspraksis eendret pa
falgende omréder:

- Der foretages afskrivning over 50 ar pa sel skabets gjendom.

For en beskrivelse af praksisaandringen og effekten paindevaarende og foregdende regnskabsar henvisestil
afsnittet ” AEndring i anvendt regnskabspraksis’ i anvendt regnskabspraksis.

Under hensyntagen til, at det er konstateret, at der i tidligere ar ikke har vagret afsat udskudt skat vedragrende
selskabets gjendom, er dette korrigeret med tilbagevirkende kraft.

For en beskrivelse af korrektionen af fejlen tidligere & henvisestil afsnittet "Korrektion af fejl tidligere ar" i
anvendt regnskabspraksis.

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes ligeledes et positivt resultat naeste &r.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Generdlt

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Der har ikkei tidligere & vaaet foretaget af skrivning pa sel skabets gjendom i strid med arsregnskabsloven.
Som falge heraf er anvendt regnskabspraksis aandret pa fal gende omrader:

Der afskrives pa sel skabets ejendom over 50 &r.

Den akkumulerede virkning af praksisendringer udger pr. 31. december 2016:
- Arets resultat fer skat er formindsket med kr. 26.930.

- Arets skat af praksissndringer udger kr. O.

- Arets resultat efter skat er formindsket med kr. 26.930

- Balancesummen er formindsket med med kr. 80.790.

- Egenkapitalen er formindsket med med kr. 80.790.

For 2015 er arets resultat efter skat formindsket med t.kr. 27, og egenkapitalen pr. 31. december 2015 er
formindsket med t.kr. 54.

Bortset fra ovennas/nte omrader er den anvendte regnskabspraksis usandret i forhold til sidste ar.

Korrektion af fel tidligere ar
Der har ikkei tidligere ar vearet af sat udskudt skat vedrerende sel skabets ejendom.

Den akkumulerede virkning af praksissandringer udger pr. 31. december 2016:
- Aretsresultat for skat er forbedret med kr. 0.

- Arets skat af praksisaandringer udger kr. 5.925.

- Aretsresultat efter skat er forbedret med kr. 5.925

- Balancesummen er forgget med med kr. 176.203.

- Egenkapitalen er formindsket med med kr. 176.203.

For 2015 er arets resultat efter skat forbedret med t.kr. 6, og egenkapitalen pr. 31. december 2015 er
formindsket med t.kr. 182.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er resultatopgerel sens gverste poster sammendraget til posten
"Bruttofortjeneste”.

Bruttof ortjenesten indehol der nettoomsagning, andre driftsindtaggter fratrukket eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indtaggter fra gendomsudiening indregnes i resultatopgaerelsen i takt med levering af tjenesteydel sen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt tillaey og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Scrapvedi
Bygninger 50 & 48 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
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forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte omkostninger)
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Den aktuelle skatteforpligtel se er beregnet med en skattesats pa 22% og udskudt skat er beregnet med en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgadd og gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttoresultat .........cooeoeieiieieeee e 270.185
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -96.930
Resultat af ordinaa primaer drift .......cccocevriiieiiieene 243.255
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovevece e 1 3.723
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccooeiirenenieeeeeee e 2 -95.202
Ordinaart resultat far skat ..o 151.776
Skt af ArEtSTESUILAL .....cvcveeeveieiriiceeiete et -33.849
ArESTESUItal ......oeoeeeccceeeceeee e 117.927
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUILaE .......cceeieereicieeeeee e 117.927
= | TSRS 117.927
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2015
kr.

98.509

-26.930

71.579

3.950
-92.876

-17.347
3.692
-13.655

-13.655
-13.655
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos associerede virksomheder .............ccceee
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
2.519.210

2.519.210

2.519.210

149.912
5.118

155.030

155.030

2.674.240
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2015
kr.
2.546.140

2.546.140

2.546.140

0
0

0

0

2.546.140
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ccvveen.
Egenkapital i alt ...................
Hensadtel se til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ....cccoeveiiniennene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ooocoovvevvvveennnne

Note 2016
kr.

50.000

265.121

315.121
176.203
176.203

1.879.735
78.000

3 1.957.735

69.406
80.950
53.890

20.935

225.181

2.182.916

2.674.240
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2015
kr.
50.000
147.194

197.194
182.127
182.127

2.101.555
0

2.101.555

0
0
14.116

10.000

65.264

2.166.819

2.546.140
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISITENEt 6, er ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 383.181 433.181
Forhgjelse (nedsadtelse) af egenkapital som korrektion af fgjl ................ 0 -182.127 -182.127
Forhgjelse (nedsadtel se) af egenkapital som falge af praksissandringer ... 0 -53.860 -53.860
ATBISTESUITAL ..ottt 0 117.927 117.927
Egenkapital, UITIMO ....ocooiiiiee e 50.000 265.121 315.121
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2016 2015
kr. Kr.
Renteindtaggter i gvrigt 3.723 3.950
3.723 3.950
2. @vrige finansielle omkostninger

2016 2015
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt -05.202 -92.876
-95.202 -92.876

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 1.949.141 69.405 1.879.735 1.515.719
Deposita 78.000 0 78.000 78.000
2.027.141 69.405 1.957.735 1.593.719

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd t.kr 1.949 har selskabet stillet sikkerhed i gendom med kr.

2.295.000. Bogfert veardi af ejendommen udger kr. 2.519.210.

Selskabet har stillet sikkerhed i g erpantebrev kr. 1.600.000 for sel skabets og associ erets sel skabs
engagement hos pengeinstitutter. L aneengagementet udger pr. statusdagen kr. 1.461.161. Bogfert

vaadi af gendommen udger kr. 2.519.210.
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