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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 -

31. december 2024 for LSK Ejendomshandel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

@ster Hornum den 27. marts 2025

Direktion:

Michael Raebild Lund

LSK Ejendomshandel ApS 3

This document has esignatur Agreement-ID: bb0d77hwHzm252448680



Revisionsfirmaet («) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LSK Ejendomshandel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LSK Ejendomshandel ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024, pa grundlag af bogfering og gvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 27. marts 2025

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 31501741

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mnell740
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Selskabsoplysninger

Selskabet
LSK Ejendomshandel ApS
Moldbjergvej 5
9240 Nibe
Telefon: 86 85 84 83
CVR-nr.: 29136440
Stiftelsesdato: 1. januar 2005
Hjemsted: Nibe

Ejere med ejerandel over 5%
MRL-SLM Holding ApS

Direktion
Michael Rabild Lund

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark A/S, Aalborg

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og administrere samt foretage udlejning af fast
ejendom.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Den negative egenkapital forventes reetableret via en overskudsgivende drift, hvormed
egenkapitalen forventes reetableret over en arraekke.
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Resultatopggrelse
Noter
Bruttofortjeneste
1 Personaleomkostninger
Driftsresultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

LSK Ejendomshandel ApS

2024 2023
134.283 -837.142
0 0
134.283 -837.142
-12.566 0
-107.057 -176.138
14.660 -1.013.279
-3.225 23.297
11.435 -989.982
11.435 -989.982
11.435 -989.982
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Balance
Noter
2 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

LSK Ejendomshandel ApS

31/12 2024 31/12 2023
2.368.000 2.159.000
2.368.000 2.159.000
2.368.000 2.159.000

2.888 2.888

0 10.750

2.388 0
5.275 13.637
5.998 61.816
11.273 75.453
2.379.274 2.234.454
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Noter
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Balance

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital i alt
Henszettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Anden gzeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

LSK Ejendomshandel ApS

31/12 2024 31/12 2023
125.000 125.000
-115.600 -736.885
9.400 -611.885

0 0

0 0
1.822.529 1.865.629
57.225 54.903
1.879.754 1.920.532
43.542 50.371
194.375 12.556

0 5.730

3.225 0
248.977 857.149
490.119 925.806
2.369.874 2.846.338
2.379.274 2.234.454
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Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfgrt

kapital resultat

Egenkapital primo 125.000 -736.885
Tilskud fra koncern 609.850
Forslag til resultatdisponering 11.435
Egenkapital ultimo 125.000 -115.600
LSK Ejendomshandel ApS 10
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Noter

1. Personaleomkostninger
Antal heltids beskaeftigede i gennemsnit

2. Investeringsejendomme

Kostpris pr. 31/12 2023
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 31/12 2024

Dagsveaerdireguleringer pr. 31/12 2023
Arets dagsveerdireguleringer

Dagsveerdireguleringer pr. 31/12 2024

Dagsveerdi pr. 31/12 2024

2024 2023

0 0
3.137.564 3.137.564
209.000 0
0 0
3.346.564 3.137.564
-978.564 0
0 -978.564
-978.564 -978.564
2.368.000 2.159.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, og administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er fastsat saledes:

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhverv
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 0,0%
Hojeste afkastprocent 0,0%
Laveste afkastprocent 0,0%

Fglsomhedsanalyse:

Bolig
6,25%
7,25%
5,25%

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

a@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
reduceres med t.DKK 319. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra t.DKK +9 til t.DKK -240.

En reducering af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommen
forgges med t.DKK 440. Egenkapitalen vil dermed blive forgget fra t.DKK +9 til t. DKK +352.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af det afkastkrav, som er anvendt ved

opggrelsen af dagsveaerdien af selskabets investeringejendom.

LSK Ejendomshandel ApS
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Noter
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
31/12 2023 31/12 2024 naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 1.899.329 1.865.886 43.357 1.671.842
1.899.329 1.865.886 43.357 1.671.842
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut/realkreditinstitut:
Realkreditpantebreve, 1,95 mio. kr., i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig
veerdi pa 2.368.000
LSK Ejendomshandel ApS 12
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for LSK Ejendomshandel ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Indtaegter omfatter lejeindteegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til egendommenes handelsvaerdi.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Fortjeneste og/eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

LSK Ejendomshandel ApS 13
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Noter

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver - fortsat
Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Noter

Gaeldsforpligtelser - fortsat

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kundenr.: 65474
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  "agreementId_bb0d77hwHzm252448680": "bb0d77hwHzm252448680 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}





Proof of Signing For Ole Vestergaard

This is the proof of signing on the order with Reference ID 7d265cuQPmU252448680.

Document Details

Created: 27-03-2025 13:14:21 UTC
Received: 27-03-2025 14:05:32 UTC

Signed: 28-03-2025 07:44:53 UTC

Signer Information

Name Ole Vestergaard
Email olv@olv.dk
IP Address 86.52.118.166:48367

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2891B10FFCCCEA517184346BB4CF2197CAA1DD1D39743621309739989B5EO0FBSE10D55111C18EE -
476D97DDB4BCDA7F80F6C700A0289A8C37EDS8F3ABD2BDB8B3D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "LCx4mN-wHGb2x9iTye9i1g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743147886",

  "birthdate": "1962-09-12",

  "exp": "1743151487",

  "iat": "1743147887",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f06ec4c2-a969-4354-8343-1728118fc1e5",

  "name": "Ole Laurits Vestergaard",

  "nonce": "638787446663998898.NzlhNGE1MDYtMTlhMi00YjgzLThmYzMtYmE0M2ZmOTk3M2MwYjFmNjYwYmYtZmM2Ny00ZDU5LWExZWUtZDg3MWRlMGVlNjQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",

  "rat": "1743147868",

  "sid": "3534bb5e-319b-48cd-a45b-7f66bc357ce1",

  "sub": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",

  "transaction_id": "14b8e6d2-2f94-484d-8d31-3e7c59b196af",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODI3N2E3ZmQtNTgyMC00YjZkLWI5NzgtOTIxZTgzOWIxZDQ5fDAwMDAwMDAyfDYwNjFhNjZiLWUyMTMtNDYwMC04Mjk2LWRhZjM4OWYwNmRlYnwyNTI0NDg2ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-03-28T07:44:53.0504263Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252448680",

  "agreementId_fea97cTKrNy252448680": "fea97cTKrNy252448680 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bb0d77hwHzm252448680": "bb0d77hwHzm252448680 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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