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DLI 1 Ejendomme A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DLI 1 Ejendomme A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1.januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde, den 27. februar 2023
Direktion:

Hans-Heh.fik Da!sg ard

Hansen
direkter
Bestyrelse:
@x /%/ /444/// WP 77, 2
Per Blach Niels Ejné Rytter / \_/M@e‘ﬁs Mobsen

formand

Jorgensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i DLI 1 Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for DLI 1 Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1.januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&engere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. februar 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

/WW
om B. Lassen

statsaut. revisor
mne24820
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16.juli 2007

Syddjurs

1. januar - 31. december

87912000

Per Blach, formand

Niels Ejnar Rytter

Mogens Jakobsen

Poul Morten Rahbek Jgrgensen

Hans-Henrik Dalsgaard Hansen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets aktivitet omfatter investering i vaerdipapirer og fast ejendom i ind- og udland samt dermed

beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd 5.167 t.kr. mod et overskud pa
3.481 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
88.130 t.kr. Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget andring af anvendt regnskabspraksis for investering i andre
kapitalandele og vaerdipapirer, der er unoteret, ved at skifte fra maling til kostpris til dagsvaerdi.
Derved har der ikke tidligere varet foretaget Igbende vardireguleringer af kapitalandelen.
Fremadrettet vil Igbende andringer i dagsvaerdien fremga som vardireguleringer i
resultatopgerelsen. Dog er der ikke sket tilpasning af sammenligningstallene i resultatopggrelsen og
primo egenkapitalen 2021, da ledelsen har vurderet pavirkningen af sammenligningstallene som

uvasentlig.

Der henvises til beskrivelse i note 1 under anvendt regnskabspraksis, hvor den belgbsmaessige
pavirkning af regnskabseendringen er beskrevet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

w N

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

DLI 1 Ejendomme A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
1.057.871 1.527.160
3.814.537 2.939.081
4.872.408 4.466.241
1.558.067 1.271.829

300.655 7.491
-463.393 -312.386
6.267.737 5.433.175
-1.100.786 -1.952.000
5.166.951 3.481.175
0 200.000
1.558.068 1.271.829
3.608.883 2.009.346
5.166.951 3.481.175




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT
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2022 2021
81.248.502 75.047.947
81.248.502 75.047.947
41.152.745 39.594.677

7.464.237 7.147.050
48.616.982 46.741.727
129.865.484 121.789.674
210.513 139.918
210.513 139.918
1.818.590 25.670
2.029.103 165.588
131.894.587 121.955.262
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Balance

Note

11
12

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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2022 2021
1.320.000 1.320.000
40.652.745 39.094.677
46.157.510 42.548.627
0 200.000
88.130.255 83.163.304
16.212.000 15.095.000
16.212.000 15.095.000
26.365.391 17.935.140
26.365.391 17.935.140
0 1.000.000

91.680 4.222.597
163.359 102.506
931.902 341.742

0 94.973
1.186.941 5.761.818
27.552.332 23.696.958
131.894.587 121.955.262
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Zndring i regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital

1. januar 2022
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2022

Reserve for

DLI 1 Ejendomme A/S
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nettoopskriv- Foresldet

ning efter indre Overfort udbytte for
Selskabskapital vaerdi resultat regnskabsaret | alt
1.320.000 37.822.848 39.482.575 0 78.625.423
0 1.271.829 2.009.346 200.000 3.481.175
1.320.000 39.094.677 41.491.921 200.000 82.106.598
0 0 1.056.706 0 1.056.706
1.320.000 39.094.677 42.548.627 200.000 83.163.304
0 1.558.068 3.608.883 0 5.166.951
0 0 0 -200.000 -200.000
1.320.000 40.652.745 46.157.510 0 88.130.255
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for DLI 1 Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har tidligere malt andre kapitalandele og vardipapirer, som er unoterede, til kostpris. Der er
i regnskabsaret foretaget aendring af anvendt regnskabspraksis, sdledes mélingen af disse i stedet
foretages til dagsvaerdi med Igbende vaerdiregulering over resultatopgerelsen.

Andringen i anvendt regnskabspraksis foretages med henblik pa at afspejle et mere retvisende billede
af veerdien af selskabets unoterede kapitalandele og vaerdipapirer.

Den belpbsmaessige effekt i selskabets arsregnskab ved praksisandringen udger en forggelse i
balancesummen pr. 31. december 2022 pa 1.373 t.kr.(2021: 1.056 t.kr.), en forggelse i
egenkapitalen pr. 31. december 2022 pad 1.373 t.kr. (2021: 1.056 t.kr.) samt et forbedret resultat for
2022 pd 317 t.kr. (2021: vurderet uvasentlig). Praksisandringen har ingen skattemaessig effekt,
hverken pa aktuel eller udskudt skat.

Bortset fra ovenstaende andringer er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar. Dog er der ikke sket tilpasning af sammenligningstallene i resultatopggrelsen og primo
egenkapitalen 2021, da ledelsen har vurderet pavirkningen af sammenligningstallene for uvasentlig.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter indtaegter ved udlejning af fast ejendom og indregnes over lejeperioden.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofor-
tjeneste.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til ledelse og administration af udlejningsejendomme
0g selskabet.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheden efter elimine-
ring af interne avancer eller tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgdr i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling). Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskred-
sen og foretager afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af 8rets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af a&ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle an-
laegsaktiver og males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme
til dagsveerdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for investeringsejendomme, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel-
sen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervel-
sen omfatter blandt andet honorar til magler, advokat og tekniske vurderinger af ejendomme udfert
af ingenigrer m.fl. samt tinglysningsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsveerdien fastsattes ved med-
virke fra ekstern vurderingsmand. Vurderingsmanden anvender, som udgangspunkt en afkastbaseret
model. S&fremt det vurderes, at der er vasentlig usikkerhed for, at den afkastbaserede model ikke af-
spejler de aktuelle markedsforhold og dagsveerdier, fastsattes vaerdien ved sammenholdelse med
handelspriser for nyligt gennemfgrte handler af tilsvarende ejendomme med samme vedligeholdelses-
tilstand, beliggenhed, anvendelsesmuligheder m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets nettoopregulering som felge af eendret dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen under regn-
skabsposten "Vardiregulering af investeringsejendomme".

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
massige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa verdiforringelse.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele bestar af kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt
marked. Kapitalandele indregnes til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pd histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belgb.

Foreslet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordingre gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Idneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af

den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsvaerdi

Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen p& aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pé baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

kr. 2022 2021

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 5.787

Andre finansielle indteegter 300.655 1.704
300.655 7.491

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 30.160 0
Andre finansielle omkostninger 433.233 312.386
463.393 312.386

Skat af arets resultat

Arets requlering af udskudt skat 1.117.000 1.952.000
Regulering af skat vedregrende tidligere ar -16.214 0
1.100.786 1.952.000

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 39.261.654
Tilgang i arets lgb 2.386.198
Kostpris 31. december 2022 41.647.852
Opskrivninger 1. januar 2022 35.786.293
Arets opskrivning 3.814.357
Opskrivninger 31. december 2022 39.600.650
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 81.248.502

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til notel2.
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Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvardi

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejnings-
ejendomme. Investeringsaktiverne indregnes til dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopge-
relsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendommens veerdi fastsaettes til dagsvaeerdi pa baggrund af den forventede lejeindtaegt
reguleret for den gennemsnitlig tomgang over de seneste 5 &r multipliceret med en vurderet faktor
for det konkrete omrade efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Investeringsejendommen er beliggende pa Schildhornstrasse 23/Gritznerstrasse 25-27 i Berlin. Den
realiserede gennemsnitsleje pr. m2 for ejendommen udger 846 kr. Der udlejes i alt 2.917 m2. Den
gennemsnitlige tomgang over de seneste 5 ar er beregnet til 3,07 % (2,48% i 2021). Den anvendte
faktor for det konkrete omrade er vurderet til 34 (33i2021). Omregnes denne til et afkast pa
baggrund af ledelsens budget for 2023, giver dette et afkast pd 1,85 %(1,97%i2021 pa baggrund af
ledelsens budget for 2022).

Felsomhedsanalyse

Fglsomheden af den anvendte faktor kan illustreres ved, at ved et fald pa 2 til faktor 32 vil medfere at
dagsvaerdien pa ejendommen bliver 76.472 t.kr. En stigning i faktoren pa 2 til faktor 36 vil medfore
en stigning i dagsveerdien til 86.031 t.kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Andre veerdi-
tilknyttede papirer og
kr. virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2022 500.000 6.090.344 6.590.344
Kostpris 31. december 2022 500.000 6.090.344 6.590.344
Veerdireguleringer 1. januar 2022 39.094.677 1.056.706 40.151.383
Andel af rets resultat 1.558.068 0 1.558.068
Arets opskrivninger 0 317.187 317.187
Vardireguleringer 31. december 2022 40.652.745 1.373.893 42.026.638
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 41.152.745 7.464.237 48.616.982
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Tilknyttede virksomheder
Rgnde,
DLI Immobilien A/S Aktieselskab Syddjurs 100,00 %

Andre kapitalandele

Andre kapitalandeles indregnes til dagsvardi med Igbende vaerdiregulering over resultatopgerelsen,
jf. reglerne i arsregnskabslovens § 37. Fastsattelsen af dagsverdien foretages med udgangspunkt i
kapitalandelenes indre vaerdi. Indre vaerdi i andre kapitalandele vurderes at veere udtryk for
dagsvaerdien af kapitalandelene, idet kapitalandelenes aktiver er malt til dagsvaerdi.

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 1.320.000 kr. de seneste 5 ar.
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 14.142 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Dagsveerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gzldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Andre

vardipapirer og

kapitalandele
(finansielle  Investeringsejen

kr. anlaegsaktiver) domme
Dagsveerdi, ultimo 7.464.237 81.248.502
Vardireguleringer i resultatopgerelsen 317.187 3.814.537
Dagsverdiniveau 3 3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med ind-
komstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1.juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter pd 26.376 t.kr. er der givet pant i virk-
somhedens investeringsejendom. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen, hvori der er
stillet sikkerhed, udger 81.249 t.kr.

Selskabet har stillet kaution for realkreditian i datterselskabet. Realkreditgaelden udger 25.994 t.kr.
pr.31. december 2022.
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