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IVF Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for IVF Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 11. juni 2025

Direkt%

Viggo Bjarné Schou Fr n
direktar
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IVF Ejendomme ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i IVF Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for IVF Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere érs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 11. juni 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21
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Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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IVF Ejendomme ApS

Selskabet
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Revisor
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IVF Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom samt anden

hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 596.228, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 8.258.455.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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IVF Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IVF Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af arets huslejer og indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen optjenes i

henhold til lejekontrakt.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.
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IVF Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets

medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-

la=gsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 85 %
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IVF Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af Ianets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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IVF Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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IVF Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.383.129 1.298.774
Personaleomkostninger 1 -571.042 -507.070
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 812.087 791.704
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -47.463 -36.238
Andre driftsomkostninger 0 -13.685
Resultat for finansielle poster 764.624 741.781
Finansielle indtsegter 2 40.036 5.245
Finansielle omkostninger -40.203 -40.347
Resultat for skat 764.457 706.679
Skat af arets resultat 3 -168.229 -155.510
Arets resultat 596.228 551.169
Foreslaet udbytte 8.178.455 0
Overfert resultat -7.582.227 551.169
596.228 551.169
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IVF Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 10.864.474 10.903.937
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 31.333 39.333
Materielle anlaegsaktiver 10.895.807 10.943.270
Anlagsaktiver i alt 10.895.807 10.943.270
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 86.875 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 207.985 194.698
Tilgodehavender 294.860 194.698
Likvide beholdninger 1.506.765 1.038.475
Omsatningsaktiver i alt 1.801.625 1.233.173
Aktiver i alt 12.697.432 12.176.443
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IVF Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

2024 2023
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 40.000 7.622.228
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 8.178.455 0
Egenkapital 8.258.455 7.662.228
Hensaettelse til udskudt skat 382.615 400.400
Hensatte forpligtelser i alt 382.615 400.400
Geeld til realkreditinstitutter 2.987.256 3.182.002
Langfristede geeldsforpligtelser 2.987.256 3.182.002
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 194.758 193.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder 78.271 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.000 26.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 73.164 75.470
Skyldigt sambeskatningsbidrag 186.014 144.211
Anden gaeld 67.474 69.382
Deposita 443.425 422,950
Kortfristede galdsforpligtelser 1.069.106 931.813
Galdsforpligtelser i alt 4.056.362 4.113.815
Passiver i alt 12.697.432 12.176.443
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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IVF Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 7.622.227 0 7.662.227
Arets resultat 0 -7.582.227 8.178.455 596.228
Egenkapital 31. december 2024 40.000 40.000 8.178.455 8.258.455
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IVF Ejendomme ApS

Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger

Lgnninger 569.597 505.360
Andre omkostninger til social sikring 1.445 1.710
571.042 507.070
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.565 1.817
Andre finansielle indteegter 30.471 3.428
40.036 5.245

3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 186.014 144.210
Arets udskudte skat -17.785 11.300
168.229 155.510
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IVF Ejendomme ApS

Noter

4 Materielle anlagsaktiver

Andre anlzeg,

Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar

Kostpris 1. januar 2024 11.010.650 40.000

Kostpris 31. december 2024 11.010.650 40.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 106.713 667

Arets afskrivninger 39.463 8.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 146.176 8.667

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2024 10.864.474 31.333

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.375.802 3.182.014 194.758 2.198.415

3.375.802 3.182.014 194.758 2.198.415

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet IVF Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. januar 2021 eller

senere.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.182, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 10.864.
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