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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

K.S.P. EJENDOMSSEL SKAB ApS
Alykkevej 5

8240 Risskov

Telefonnummer: 86174816

e-mailadresse: ksp_risskov@hotmail.com

CVR-nr: 10086892
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012

Djurslands Bank
Nordre Strandvej 75
8240 Risskov

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

Brunbjergve 3
8240 Risskov
CVR-nr: 31574994
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2012 for K.S.P. Ejendomssel skab
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Risskov, den 30/01/2013

Direktion

Keld Sggaard Poulsen Jette Marie Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K.S.P. EJENDOMSSEL SKAB ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K.S.P. EJENDOMSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 30/01/2013

Tore Christensen Tage Ansg

Statsautoriseret revisor Registreret revisor

Risskov Revision Statsautoriseret Risskov Revision Statsautoriseret
Revisionsanpartssel skab Revisionsanpartssel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har bestdet i udlejning og administration af fast jendom, samt investering i veardipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsdret fortsat sine investeringer i vaardipapirer.
Arets resultat efter skat udger et overskud pa 3.516.814 kr.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 29.526.344 kr., og en egenkapital pa 20.980.948 kr. Der
er indregnet udskudt skatteaktiv pa 250.474 kr.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til gjendomsskatter, -vedligeholdelse og evrige tilknyttede
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og eventuelle tab pa debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil dagsveardi pagrundlag af en beregnet markedsvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Installationer 8-25 ar

Der afskrivesikke linesat painvesteringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Andreveaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsagtningsaktiver males til dagsveadi (berskurs) pa
bal ancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 54.780
Andre eksterne OmKOSININGE! .......ocoiirerereneeeeee e -40.172
EjendomSOMKOSININGEY ........covrieiirieiesiesie e -22.519
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme .........cccccecceevveciieenen. -320.000
Resultat af ordinaar primaar drift ..o -327.911
Andrefinansielle iNAtaagter ........ccccvveevecceceere e 4.958.776
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr .......coovveeiiiiireeeee e -491.598
Ordinaert resultat far skat ........cccooeeverieiiee e 4.139.267
SKat af ArEtSTESUILAL .....c.cvcvevevevcrererereretete et 1 -622.453
ATBISTESUIAL ..ottt 3.516.814
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ........cccvvvevnee.... 96.600
DVrige loVPlIgLIGE FESEIVES ....c.eceieieieie e 3.294.855
OVEITAIt rESUITAL ..o e 125.359
= TSSO 3.516.814
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2011

kr.
50.628
-33.084
-23.319
-451.830

-457.605

3.397.696
-7.031.085

-4.090.994
1.024.427
-3.066.567

0
-8.882.148
5.815.581

-3.066.567
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 930.000  1.250.000
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2 930.000  1.250.000
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 930.000  1.250.000
Udskudte SKatEaKEIVEY .........ccoeeieieieiere e 250.474 872.927
Tilgodehavende SKEL ..........cccooereririeeeee e 93.678 185.835
Tilgodehavender i alt .......ccooceieeiiciiceceee e 344152  1.058.762
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooveviiiiiecciece e 28.252.192 23.011.858
Vaardipapirer og kapitalandelei alt .........ccccoovinniiieiiice 28.252.192 23.011.858
OmsaaNingSaKtiver 1 alt .....cceeceeiiieeseeece e 28.596.344 24.070.620
AKTIVER T ALT ettt 29.526.344 25.320.620
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 200.000 200.000
Reserve for OPSKIVNINGES ... 5.017.598 1.722.743
OVETAIt rESUITAL .....ccveeeeceieeeeeee et 15.763.350 15.734.591
Egenkapital i @lt .....oocooieieeeee s 3 20.980.948 17.657.334
(€72 < [0 I 1] 7= g SRS 4.371.784  3.693.364
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .........c.ccocvvvieiininiene. 4.062.012 3.954.769
ANAEN QBT ..o 15.000 15.153
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........cocceveveveeeeeceeeeeeeee e, 96.600 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 8.545.396 7.663.286
Gaddsforpligtelser i alt ..o 8.545.396 7.663.286
PASSIVER | ALT oottt s 29.526.344 25.320.620
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Regulering af tidligere ars opskrivninger
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2012
kr.
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2011
kr.

0
622.453

0
-1.024.427

622.453

-1.024.427

Grundeog
bygninger
Kr.

1.095.830
0
0

1.095.830

154.170
-154.170
0

0

0
-165.830
0

-165.830

930.000
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3. Egenkapital i alt

Virksomhedskapital Opskrivningsr eserver Overfart Udbytte lalt
resultat
kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 200.000 1.722.743 15.734.591 17.657.334
Udloddet
ekstraordinaat -96.600 -96.600
udbyttei aret
Arets resultat 3.294.855 221.959 -96.600 3.420.214
Eft’ie%ap'ta' 200.000 5.017.598 15.859.950 -96.600 21.980.948

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Beholdning af vaardipapirer med kursvaadi 28.252.192 kr. pr. 31.12.2012 er stillet til sikkerhed
overfor bankengagement kreditmaks. 5 mio. kr med Djurslands Bank A/S.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 25. feb 2013.
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