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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Industrivej 59 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rennede, den 27. januar 2023

I direktionen:

: 2 /;':/
s blygancd
//’ Ditlefsen
Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.




Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Industrivej 59 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Industrivej 59 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er

nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne ti] at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke
vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore
opmarksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette
driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder p4 en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregn-
skabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ballerup, den 27. januar 2023 ’
Lyngen Revision, y, /7
Statsautoriseret Ré’vnslonsz}ppartsselskab
CVR-nr.: 35 05/01 5

Per Eriksén é
statsautorl ret r V/ISOI“
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Selskabsoplysninger

Selskabet Industrivej 59 ApS
Industrivej 59
4683 Ronnede

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion Jesper Nygaard Ditlefsen

Revisor Lyngen Revision,

401911 78

22. januar 2019

Faxe

1. oktober - 30. september

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Borupvang 3
2750 Ballerup




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formél er keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets udleb, som i vesentlig grad har
pévirket selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2021/22 2020/21

434.818 308.803

1 0 0
2 -147.826 -147.102
286.992 161.701

202.544 0

-71.112 =57.921

418.424 103.780

3 -92.030 -22.830
326.394 80.950

326.394 80.950

0- 0

0 0

326.394 80.950




Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver
Anlsegsaktiver

Tilgodehavende fra lejere
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2022 2021
4 4.189.414 4.337.240
4.189.414 4.337.240
4.189.414 4.337.240
37.500 0
5 5
3951 5.400
43.456 5.405
1.308.594 274.322
1.352.050 279.727
5.541.464 4.616.967




Balance pr. 30. september

Passiver
Note 2022 2021

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 457.788 131.394
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 957.788 631.394
Hensattelser til udskudt skat 5 35.400 29.500
Hensatte forpligtelser 35.400 29.500
Geeld til realkreditinstitutter 6 2.692.521 2.243.940
Geeld til moderselskabet 6 1.591.778 1.558.328
Langfristede gzeldsforpligtelser 4.284.299 3.802.268
Kortfristet del af langfristet geeld 6 133.000 123,133
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.250 10.125
Selskabsskat 86.130 16.830
Anden geeld 32.597 3.615
Kortfristede gzeldsforpligtelser 263.977 153.805
Geldsforpligtelser 4.548.276 3.956.073
Passiver i alt 5.541.464 4.616.967
Serlige poster 7

Eventualforpligtelser og leasing 8

Pantsstninger og sikkerhedsstillelser 9




Egenkapitalopgerelse 1. oktober - 30. september

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2022 2021
500.000 500.000
500.000 500.000
131.394 50.444
326.394 80.950
457.788 131.394

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
957.788 631.394
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger

Skat af drets resultat

Skat af ordinaert resultat

Underskud udnyttet i sambeskatning
Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere &r

Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober
Arets tilgang

Kostpris 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Avrets afskrivninger

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

2021/22 2020/21
0 0
147.826 147.102
147.826 147.102
86.130 16.830
0 0
5.900 6.000
0 0
92.030 22.830

2022 2021

4.720.901 4.663.025
0 57.876
4.720.901 4.720.901
383.661 236559
147.826 147.102
531.487 383.661
4.189.414 4.337.240
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Noter

5 Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober
Regulering af udskudt skat i aret

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt
30. september 2022

2022 2021
29.500 23.500
5.900 6.000
35.400 29.500

Afdrag Langfristet
naste ar andel

Restgaeld
efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.825.521 133.000 2.692.521 2.150.521
Geld til moderselskabet 1.591.778 0 1.591.778 0
4.417.299 133.000 4.284.299 2.150.521

7 Seerlige poster

Finansielle indtzgter tkr. 202 i resultatopgerelsen vedrorer kursgevinst ved indfrielse af

realkreditlan.

8 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med moderselskabet Feiber A/S o g

sosterselskabet Ildhu CPH ApS. Selskabet hafter derfor ubegraenset og solidarisk, for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for moderselskabet Feiber A/S'
bankengagement i Sydbank, der udger et positivt indestiende pé tkr. 1.352 pr. 30/9-2022,




Noter

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa t.kr. 2.826, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 2.849, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 4.189.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement hos Sydbank er der overfor banken afgivet
ejerpantebrev pé i alt t.kr. 1.309, der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger. Den
regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 4.189.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven nevnte
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fia
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter drets nettoomseetning (lejeindteegter) fratrukket rets vareforbru g
(driftsomkostninger), andre driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning
Nettoomseetning (lejeindtegter) indregnes i resultatopgerelsen,safremt selskabet har opndet

endelig ret til indteegten. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
mv.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet bru gstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 15-30 &r
Scrapveerdien for selskabets bygning udger 0 % af anskaffelsessummen.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen under afskrivninger.




Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgore, om
der er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hojeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv.
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsettes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi,
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgorelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvzrdi pd lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.




